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Bakgrund

Detta gestaltningsprogram ir en del av planprogrammet for
Hikan-Mansgirden. Syftet med planprogrammet ir att utreda
forutsittningar for uppét 700 varierade bostidder, gronomraden
och viss service i ett centralt ldge i Vara titort. Planprogrammet
ska uppritta en struktur och mél for det nya planomridet infor
kommande detaljplaner.

Platsen

“Den majestatiska Varaslattens flacka marker som
skiftar i gult och gront beroende pa sasong utgor en
mycket speciell fond for Vara tatort. Slatten omringar
tatorten och skapar vackra siktlinjer ut mot det 6ppna
landskapet men gor ocksa orten synlig vida omkring.”

Kulturhistoriskt planeringsunderlag Vara tatort 2020, Forvaltningen
for kulturutveckling Vastra Goétalandsregionen

Vara tatort

Vara titort har en stadsmissig prigel utmed de centrala gatorna,
ddr manga vackra trihus samsas med mer pakostade byggnader i
sten. Byggnaderna ir frimst i tva till tre vaningar. Gatorna ir raka
med tridalléer och linga siktlinjer, som ibland avslutas med ett
fondmotiv i form av en stitlig byggnad. Ett exempel pé detta dr
stationshuset och Parkskolan i vardera inden pd Drottninggatan.

Jarnvigen har haft en avgérande betydelse f6r Vara och skapat

Overst: Karta iver Vara titort med planomridet utritat
Underst: Centrala titorten och planomridet frin nordvist




en stadsbild med jirnvigsstationen som ett centralt blickfang.
Omradet kring jarnvigen har en smaskalig karaktir med historiska
byggnader kopplade till jirnvigens framvixt. Genom édren har
Vara vuxit genom nya sammanhilla kvarter, ofta med en egen stil.
Industriomriden finns frimst i titortens ytterkanter, men vissa
dldre industriella miljéer ligger centralt och ir tydligt priglade av
nirheten till jarnvigen.

De kvaliteter som frimst karaktiriserar Varar titort ir den
smaskaliga bebyggelsen, det tydliga rutnitsménstret och inte
minst alléerna. Flera av planteringarna ir nistan jimngamla
med stadsbildningen. Varabornas vig till jobbet, skolan, affiren,
traningen och farmor har alltjimt 8ljts av alléer.

Hakan-Mansgarden

Hikan-Mansgérden ligger i sydvistra kanten av Vara titort.
Planomradet 4r drygt 30 hektar stort, frin Tingshusgatan i norr
lings med jarnvigen ner till Afsan i séder. Marken bestar frimst av

jordbruksmark.

Jarnvigen separerar Hikan-Ménsgérden fran titortens centrala
delar, men omrédet ansluter till befintlig bebyggelse som framfér
allt bestar av bostider, men ocksa olika verksamheter. Pa andra
sidan Tingshusgatan ligger viktiga kulturmiljéer frin olika epoker
i ortens historia, inklusive Tingshuset som ir ett av titortens
byggnadsminnen, samt de tvd mest utmirkande landmarkena -
kyrkan och Lagerhuset. Vister om omréadet 6ppnar slitten upp sig.

I nirhet till den befintliga bebyggelsen finns ett mindre gronomrade
didr det tidigare ldg en gard, med bostadshus och ladugérd.

Overst: Drottninggatan med Stationshuset i fonden.
Underst: Torggatan.



I anslutning till gronomradet finns hundrastgard och kolonilotter.
Dir star ocksd den sa kallade Oljekillaren, en mindre, fyrkantig
tegelbyggnad som tidigare anvints till lagring av oljeproduketer,

och som har ett kulturhistoriskt virde. Snett 6ver sparet fran
Oljekillaren star stationshuset, tillika konstverket The Blue Orange,
utformat av Catharina Grosse.

Mal och syfte

Gestaltningsprogrammet har tagits fram som en del av
planprogrammet f6r Hikan-Mansgarden och syftar till att faststilla
ambitionsnivan for gestaltningen av planomradet och skapa samsyn
mellan olika aktorer kring utformningen av bade kvartersmark och
allmin platsmark. Det fungerar som ett underlag med rikelinjer for
omradets utveckling, och som st6d i detaljplanering, projektering,
bygglov, anliggning och drift.

Gestaltningsprogrammet ger vigledning for hur kravet pa
limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan

enligt Plan- och bygglagen 2kap 6§ forsta stycket, kan uppfyllas.

Mialet ér att skapa ett attraktivt bostadsomrade, en plats som dr
trivsam att bo och vistas pa.

Gestaltningsprogrammet ldses tillsammans med planhandlingarna.
Referensbilder ingir som inspiration, inte som slutgiltig
utformning.

Inledning

Frin vinster: Kyrkan och jarnvigen, Stationshuset,
Oljekillaren, Planomridet sett frin sydost




Gestaltning

2 kap 6 § PBL

Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god
EESEGER

Gestaltning




En smastadsdel for alla

Nara till gronomrade(n) .1 55y hela livet

. Omradet ar utformat
och narnatur

med barnen i fokus

Ett omrade for nuvarande Ett hemtrevligt omrade

Omradet ar planerat med och framtida kommuninvanare med tydliga métesplatser

derr: marlwskllgalskalahn ! fo:;us ; Omradet ar utfomat med hansyn till
och uppievs nara och ombona olika tillganglighetsaspekter

Ett tatt, men smaskaligt omrade

med varierad bebyggelsestruktur Manniskor Det &r Iatt och sékert att ta sig fram
i omradet till fots och med cykel
Gronstraket ar omradets ryggrad och
praglas av stor mangfald
Struktur Vision Nabarhet Omradet har god tiillganglighet med
Olika bebyggelsetyper och upplatelseformer Hakan-Mansgarden ar en del O“kta trani?f[)rtflag och kanns nara
ryms inom samma kvarter av Varas hjarta - en pusselbit som resten av tatorten
passar ihop med och kompletterar
Omradet ar utformat med langsiktiga tatorten. En gron th h"emtre\.{llg | utformningen av Hakan-Mansgarden finns
; =" plats for alla, med utsikt 6ver slatten. Woe AEie) @l e T
perspektiv som skapar en resiliens Har far hela livet plats.
Stabilitet Berattelse

Omradet byggs ut i etapper och
varje etapp kanns komplett

Omradet kdnnetecknas av nytdnkade

Sammanhang

Utbyggnaden av Hakan-Mansgarden
tillskapar varden for hela tatorten

Genom boplatsldamningarna vid Afsan

och innovativa lésningar gors historien narvarande i omradet
!Det af mojl'f?’t a_tt bonkyar Bebyggelsen tar hansyn till
i omradet nar livet forédndras befintliga landmarken

och viktiga siktlinjer

Omradet har en tydlig kontakt
med Afsan i sdder

Hakan-Mansgarden ar en smastadsdel
i Vara tatort, och en del av Skaraborg

Smastadsdelen omfamnas av slattlandskapet
och har en tydlig koppling till det

Gestaltning

Vision och principer for Hékan-Mdinsgdrden



Vision och principer

Den byggda miljons utformning paverkar minniskors

livskvalitet i stor utstrickning, bdde praktiskt, ekonomiskt och
upplevelsemissigt. Omsorgsfullt gestaltade byggda miljoer fraimjar
vilbefinnande och lockar minniskor att bo, vistas och verka pa
platsen.

En vision med tillhérande principer har tagits fram for
planprogrammet, se bild. I planprogrammet finns ett
bebyggelseforslag som har tagits fram av Brunnberg & Forshed och
som f6ljer planprogrammets vision och principer.

For att ge en tydlig riktning for gestaltningen av bostadsomradet
Hakan-Mansgirden har dessutom 10 gestaltningsprinciper tagits
fram. Principerna baseras pd visionen om en smastadsdel som
bade bygger vidare pa titortens skala och uttryck och utgor ett

komplement till det som finns idag.

Overgripande gestaltning

I Hikan-Mansgarden tas Varas smastadskinsla till vara genom att
harmoniera bebyggelsehojd, gronska, kvarterstruktur och firgskala
med befintlig bebyggelse.

Utmirkande for omradet ir lag och mactligt it bebyggelse, hus
nira gata, tydliga grinser, mycket gronska i form av tridgardar,
gemensamma gardar, férgardsmark och gronskande stadsrum,
varierade hustyper och métesplatser med hog kvalitet.

Storst krav stills pd byggnader som syns mest — stora byggnader och

Gestaltning

byggnader som vetter mot allmin plats.
Arkitektonisk kvalitet

Vad som ir vackert och inte idr en subjektiv upplevelse, men det
finns nagra grundbultar for arkitektonisk kvalitet som gar utanfor
s kallat “tycke och smak”. Det handlar framfor allt om med
vilken omsorg en plats eller byggnad har utformats. Det bygger pa
hantverkskunnande i hela kedjan, fran ritning till utférande och
forvaltning. Det skulle kunna sammanfattas som “vil genomtinkt
och vil utfort”.

En byggnad eller plats ska fungera vil for sitt syfte och vara
anpassad efter anvindarnas behov. Den ska samverka med sin
omgivning, bade vad giller skala, material och funktion. Kvalitet
i fraga om material handlar om att materialet tal den tinkta
anvindningen och dldras vil.

Detaljer ar ocksd mycket viktiga for upplevelsen. Det kan vara sma
“6verraskningar” att uppticka pé nira hall, som ett konstnirligt
utformat dorrhandtag eller entréparti, men dven byggnadstekniska
detaljer som till exempel med vilken precision olika material sitts
samman.

Undantag

Planprogrammet har en ling tidshorisont och vi vet inte vilka
16sningar som fungerar bist i framtiden. Eventuella undantag maste
motiveras vil, till exempel att de bedéms leda till en béttre 16sning
dn att strike f6lja gestaltningsprogrammet. Undantag beddms mot
vad de bidrar med till upplevelsen av omradet och hur vil de foljer
gestaltningsprogrammets “roda trdd”.
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Gestaltningsprinciper

Omradet kommer att byggas ut i etapper under ling tid, och
det dr viktigt att virdefulla kvaliteter inte tappas bort pd vigen.
Foljande gestaltningsprinciper har formulerats for att bevaka
bebyggelseforslagets kvaliteter och uppfylla planprogrammets

vision:

Gestaltningsprinciperna

1. Kvartersstrukturen ar tydlig och flexibel

2. Omradets gestaltning utgar fran den manskliga
skalan

3. Gaturummen ar tydliga, grona och flerfunktionella

. Det finns gemensamma platser for olika typer av
aktiviteter

. Allmanna platser utformas med stor omsorg

. Gronskan finns integrerad i omradet

Parkering sprids ut i omradet

. Bebyggelsen utformas med hansyn till landskap och
omgivning

9. Byggnader placeras néara gata

10. Kulér- och materialval ar val genomtankta

Gestaltning

Kvartersstrukturen ir tydlig och flexibel

Héikan-Mansgéarden har, like 6vriga titorten, en tydlig
kvartersstruktur med sma kvarter i rutnitsmonster. Inom kvarteren
finns olika hustyper och bebyggelsen ar utbytbar och kan anpassas
till ett eventuellt dndrat framtida behov. Till exempel kan radhus
kan bytas ut mot flerbostadshus och vice versa, vid framtida

planliggning.

Strukturen mojliggor att bebyggelse kan utformas som
flerbostads, smahus, boende for ildre etcetera, beroende pa

behov och efterfrigan. Placering av forskola mojliggors, samt
centrumbebyggelse invid ett mindre torg. Ett flertal sma och stora
platser och parkrum f6rdelas bland kvarteren.

Strukturen méjliggér framtida utbyggnad visterut om behov finns i
ett lingre perspektiv.

Omréidets gestaltning utgir frin den minskliga skalan

Att bygga utifrin den minskliga skalan handlar om att

byggnader, gator och offentliga platser samspelar med

minniskans proportioner, rorelsemonster och sinnesupplevelser.
En plats i minsklig skala innebar gangvinliga miljoer, tydliga
orienteringspunkter, variation i fasader och en balans mellan
oppna ytor och mer intima rumsligheter, vilket skapar en trygg och
vilkomnande upplevelse.

Langstrickta byggnadskroppar delas upp vertikal, till exempel
genom fasadelement i avvikande kulér eller genom kuldr- eller
materialvixlingar pa sjilva fasaden. Bottenviningar mot allméin
plats dr extra viktiga och forses med fonster och entréer for att

11



undvika linga strickor med “sluten” fasad. Bostadsentré placeras synligt
mot gata eller pa gavel, sd husets "baksida” inte vetter mot gatan.

Forslag pa vad som regleras i detaljplan:

e Gavlar mot allmin plats utférs med fonster.
Bidrar till 6kad boendekvalitet och trygghet i gaturummet.

*  Minsta och storsta takvinkel, frslagsvis 24 respektive 45 grader.
Minsta taklutning och takfall ut mot gatan bidrar till sméistadskéinslan.

* Inredd vind medges.

* Takkupor tillats till en storlek av totalt 1/3 av fasadens lingd, max 2
meter breda.
Inredd vind och takkupor dkar mojligheten att utveckla sitt boende,
speciellt da takvinkeln regleras.

24" 45°

< ** <

Exempel pi hur takvinkeln piaverkar byggnadshijden
Gaturummen ir tydliga, grona och flerfunktionella

Gatorna i omradet ér till stor del tridkantade med langa siktlinjer

och avslutas ibland med en byggnad, ibland med en park och ibland
med slitten som fond. En huvudgata med en gron mittzon gir genom
omrédet frdn norr till soder.

Gestaltning

Befintliga gator kopplas vidare in i den nya stadsdelen, dér det finns

en tydlig hierarki mellan gaturum av varierande karakedr — huvudgata,
matargata och kvartersgata och “grind”. Rikeningsindring pa gator ger
varierande fondmotiv. Nagra lingre siktlinjer skapas genom stadsdelen,
till exempel vid Allégatans forlingning. Triaden, belysningen och den
smala gatubredden har en viktig roll for att bygga rumslighet, ge skugga
och skapa trivsel.

Tridkantade gator 4r ett signum for Vara att virna om ocksa i nya
stadsdelar. Dir det inte 4r mojligt tekniske att plantera med trid kan
annan typ av planterad gronska anvindas f6r att anda se till att det blir
en trivsam gatumiljo.

Det finns gemensamma platser for olika typer av aktiviteter

Ytor f6r vistelse och méten som torg, parker och mindre métesplatser
reserveras for att ge forutsiteningar till gemensamt stadsliv. Exempel

pd sidana platser 4r den gamla girdsmiljon med befintlig odling och
hundrastgird, huvudgatans grona mittstrak, stadsdelspark, torg, och ett
rekreationsomride utmed Afsan. Aven mindre métesplatser finns inne

i strukturen och som malpunkter, till exempel dir huvudgatan mynnar
i parkomradet vid Afsin. Sma, mer informella, platser med till exempel
binkar, gronska och belysning avslutar gator dir omridet moéter slitten.

Allminna platser utformas med stor omsorg

Utformning av allminna platser inkluderar val av markbeldggning,
gatumobler, belysningsarmaturer och gronska. Aven synliga tekniska
anliggningar och skyddsatgirder gestaltas omsorgsfullt, frin
transformatorstationer till bullervallar.

Belysningen i omradet 4r genomtinkt och vackert utformad, till
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exempel genom att undvika alltfor hoga belysningsstolpar, eller om
mojligt placera gatubelysning pa husfasad, eftersom ligre placerad
ljuskilla ger en behagligare ljusmiljo.

Lekplatser har en bred malgrupp och kompletterar dvriga lekplatser i

titorten. Det finns skydd for sol och regn och méjlighet att nyttja regn
for lek.

En ny passage planeras under jirnvigen for att knyta samman ostra
och vistra delen av titorten via Hikan-Mansgirden. Gestaltningen av
nedfarten till passagen ir avgorande for trivseln i omradet.

Offentlig utsmyckning bidrar till att forstirka platsens identitet och
uttryck, samtidigt som den skapar orienteringspunkter och métesplatser
i det offentliga rummet. Det kan handla om integrerade inslag i mark,
murar eller belysning, men ocksi fristdende objekt i anslutning till
entréer, parkeringsytor eller rekreativa strak. Offentlig utsmyckning
integreras i projekt fran borjan och konstkompetens involveras tidigt i
planering, bygg- och gestaltningsprocesser. De konstnirliga uttrycken
tar avstamp i platsens historia, funktion och karaktir, men bidrar
samtidigt med nya perspektiv, lekfullhet eller ovintade inslag.

Gronskan finns integrerad i omradet

Gronska stimulerar till lek, motion och utevistelse samt minskar stress
och sinker blodtrycket. Gronska kan ocksa bidra till en battre ljudmiljo
och skapar pa sa sitt en hilsosammare miljo for boende och besokare.

Stor vikt liggs vid utformning av grona och blé strukturer for hantering
av hetta, dagvatten och skyfall. Stadsgronska, trid och dagvattenpark
bidrar ocksi till en vacker och trivsam livsmiljé. I hogsta mén
foresprakas 6ppna dagvattenldsningar, vilket bade har biologiska fordelar

Gestaltning

och dr ett sitt att forhoja stadsmiljon. Aven skalan pa gronskan beaktas,
till exempel kan hoga trid fa intilliggande byggnader att kdnnas lagre.

Parkerna utformas som grona oaser med plats for vila och samtal. De ar
sociala rum och vardagsmiljéer dir minniskor méts, barn leker, dldre
promenerar och grannar stannar till. Parker inom bostadsomradet ar
vilordnade med mycket gronska och stor variation i vixlighet, medan
parken vid Afsin har en ndgot “naturligare” karakeir.

Forgardszonen mellan byggnad och gata mojliggor gronska mot alla
gator, dven dir det inte finns utrymme for tridplantering pa allmin
plats. For ett gronare gaturum foresprakas hick i fastighetsgrins mot
gata ddr forgirdsmarken medger detta. Om inte kan eventuellt staket
malas i gron kulor f6r att ansluta till vegetationen och dérigenom ge ett
sammanhallet intryck.

Parkering sprids ut i omradet

Parkering i omradet delas upp mellan mindre parkeringsytor pa
kvartersmark och parkeringsfickor utspridda lings de allminna gatorna.
P34 sa sitt undviks stora parkeringsytor vilka kan upplevas otrygga och
mindre attraktiva, och fokus pa innergirdarna blir gronska istillet for
bilar. Lings gatorna finns det mellanrum mellan parkeringsfickorna,
girna med gronska, och forgirdsmarken halls fri fran parkering.
Bostadshus placeras sd att det finns plats f6r parkering bredvid huset.

Bebyggelsen utformas med hinsyn till landskap och omgivning

Bebyggelseskalan ir lig — generellt en till tre viningar, med majlighet
till fyra vaningar pa vissa platser. Det ger en smaskalig boendemiljé som
ansluter vil till befintlig bebyggelse och passar for markens geologiska
forutsittningar.
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Niégot hogre bebyggelse kan tillatas mot huvudgatan och lings
jarnvdgen, och som “omslutande vigg” mot parker och torg,.
Hojden ar dock inte det viktigaste for dessa byggnader, med de bor
vara sammanbyggda — flerbostadshus eller radhus — f6r att rama in
dessa platser. Ut mot slitten dr bebyggelsen ligre och glesare.

Forslag pa vad som regleras i detaljplan:

* Exploatering i procent av fastighetsarea.
Exploateringsgraden ska sikerstilla att det blir plats for tridgérd
kvar pa fastigheten.

* Byggnaders hojd regleras for att motsvara 1,5-4 vaningar.
Det kan till exempel innebira en nockhijd pi 9 meter for sméhus i
2,5 vdningar och 12—15 meter for flerbostadshus i 3-4 viningar.

* Fristdende forrad far placeras i fastighetsgrins mot granne.
Detta ger relativt smda tomter s stor sammanbdllen yta som
majligt.

* Komplementbyggnaders storlek regleras si att de underordnar
sig huvudbyggnaden.

Byggnader placeras nira gata

Gatumiljon upplevs trivsam eftersom den kiinns ombonad, trygg
och livfull med byggnader placerade intill gatan. Det bidrar ocksd
till ldgre hastigheter i omradet.

I centrala vara finns flera exempel dir inte bara centrumbebyggelse,
utan dven mindre bostadshus placerats nira gatan, till exempel
Skolgatan, Kungsgatan, Hantverkaregatan och Olas grind.

Forgardsmarkens utformning och gronska har stor betydelse for

Overst: Kungsgatan
Underst frin vister: Olas grind, Hantverkaregatan
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gaturummet. P4 gator som inte ir tridplanterade kan férgardsmarken
fungera som ett komplement. Husplacering lases for att inte medge
parkering framf6r byggnad, utan endast vid sidan av byggnad.

Forslag pa vad som regleras i detaljplan:

* Byggnads placering regleras sa att nirliggande byggnader haller
samma avstand till gatan, forslagsvis 1,5-3 meter.

Kulér- och materialval ir vil genomtinkta

Vara titort karaktiriseras frimst av varma kulérer - fran ljusgult och
beige till morkbrunt och falurdte, inklusive tegel i olika utférande, samt
andra ljusa kulérer utéver gult si som vitt, gront, rosa och gract. Hikan-
Mansgérden ges en liknande firgpalett. I forsta hand foresprikas roda
tak.

Som fasadmaterial féresprikas material som aldras vil, till exempel tr3,
puts, tegel eller stenmaterial. Vid val av material vigs ocksi materialets
miljopaverkan in.

For huvudbyggnad foresprakas en varierad kulor- och materialpalett for
att ge omradet variationsrikedom. Fér ett balanserat intryck kan dock
plank, staket och komplementhus med fordel ges enhetlig kulér inom
kvarteret eller grannskapet.

Som takmaterial foresprakas taktegel, falsat plattak eller skiffer.

P4 komplementbyggnader tillats dven papp och gréna tak.
Taksikerhetsanordningar utfors i kulér liknande takmaterialet och
takluckor, bryggor etcetera placeras mot gardssida f6r en lugnare
gatumiljo. Solpaneler integreras i takutformningen, med samma
takvinkel och om majligt kulor.

Gestaltning

Olika fasadmaterial och -kulorer i Vara tiitort
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