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Sammanfattning

Nu planeras det f6r en ny smastadsdel. En yta som utokar Vara titort
med ytterligare en fjirdedel utvecklingsbar mark. Planprogrammet f6r
Hakan Mansgarden omfattar cirka 30 hektar och ligger i den sydvistra
delen av Vara titort. Syftet med programmet ar att skapa forutsattningar
for att bygga upp till 700 bostider, gronomraden och viss service. Mar-
ken anvinds idag frimst som jordbruksmark.

Programmet ska utgéra underlag f6r kommande detaljplaner och beskri-
va viktiga strategiska fragor som ska hanteras 1 den fortsatta planpro-
cessen och genomforandeskedet. Genom att f6lja kommunens riktlinjer
tor dagvattenhantering och miljostrategi, samt genom att bevara och
utveckla naturviarden och gronstrik, kan omradet bidra till en hallbar
utveckling;

Omradet kommer att byggas ut etappvis 6ver lang tid, med en berik-
nad firdigstillandetid omkring ar 2055-2070. Eftersom bostadsomra-
det kommer att utvecklas 6ver en lang tidsperiod, dr det svart att exakt
forutsdga hur ling tid det kommer att ta. Tidplanen kan paverkas av

Sammanfattning

faktorer som minskat barnafédande och inflyttning till kommunen, men
kan ocksa férindras om inflyttningen okar.

Planprogrammet ar av stor strategisk vikt f6r kommunens framtida be-
folkning och utveckling. Genom att omvandla jordbruksmarken till ett
omrade for bostider och rekreation, skapas nya mojligheter for invanare
att bo och trivas 1 ett centralt och kollektivtrafiknira lige. Detta fraimjar
hallbart resande och effektiv markanvindning, samtidigt som det bidrar
till att skapa rekreativa virden och gron infrastruktur.

Sammanfattningsvis ar planprogrammet f6r Hakan-Mansgarden en
viktig del av Vara tatorts utveckling. Malet att skapa ett attraktivt och
héllbart bostadsomrade som tar siktet pa Vara kommun vision om att
bygga f6r framtiden pa ett sitt som skapar livskvalitet.



Inledning

Vad ar ett planprogram?

Markens anvindning och bebyggelsens utformning regleras genom
detaljplaner. Innan detaljplaner tas fram for ett kvarter eller for del av
en stadsdel kan man behéva utreda och illustrera helheten i ett storre
geografiskt omrade. Ett planprogram utreder platsens lamplighet for
exploatering samt 6vergripande forutsittningar for en idé inom ett
programomrade, men 4r inte juridiskt bindande. Kommunen samrader
om programmet med allminhet, myndigheter och andra intressenter for
att bredda beslutsunderlaget. De ber6rda ges méjlighet till insyn och pa-
verkan i ett tidigt skede, innan kommunens stillningstaganden ar till stor
del avgjorda. Efter beslut om godkinnande av planprogrammet foljer
framtagandet av detaljplaner. I samband med detaljplaneliggningen ges
ytterligare moijlighet for allminhet och sakigare att limna synpunkter pa
detaljplaneforslaget vid tva tillfallen, samrad och granskning
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OVERSIKTSPLAN (OP) Strategiskt
styrdokument

- . . Strategiskt
FORDJUPNING AV OP (FOP) etyrdokument
PLANPROGRAM Strategiskt
styrdokument

DETALJPLAN (DP) Jurdiskt

BYGGLOV

Llustrationen ovan redovisar hur olika nivaer av planhandlingar
Sforballer sig till varandra. Bild: Vara kommun.
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Planhandlingar

Till planprogrammet hor:

Planprogrambeskrivning

Planprogramkarta

Bebyggelseforslag 2025-02-11 (Brunnberg & Forshed)
Gestaltningsprogram 2025-05-08 (Vara kommun)
Dagvattenplan 2022-05-04 (Melica)

Oversiktlig geoteknisk undersékning 2021-09-13 (Mitta)

Bed6émning av miljdkonsekvenser och sociala aspekter 2024-
04-29 (Tyréns)

Naturvirdesinventering 2023-11-20 (Tyréns)

Riskutredning for fastigheterna Vara 36:1 mfl 2023-03-07
(Tyréns)

PM Vara avloppsreningsverk - forslag pa skyddsavstand 2023-
08-31 (Tyréns)

PM sammanvigning av risker 2023-08-31 (Tyréns)
Miljoteknisk markundersokning 2022-05-06 (Geosigma AB)

Kompletterande miljéteknisk markundersékning 2022-08-23
(Geosigma AB)

Lokaliseringsutredning 2024-03-20 (Vara kommun)

Bilden till vinster dar Vara kommuns logga.



Planprocessen

Eventuellt sa gar planforslaget direkt till antagandeskedet efter samra-
det, i stallet f6r granskningskedet. Det beror pa hur mycket planforsla-
get behover bearbetas efter eventuella synpunkter 1 samradet.

Planarbate Samrad Granakning Antagande Laga kraft Genomforande
startar
Q@ o @ o @ o @ o @ @
PlanfGrslag Bearbetning Beasbetning Tid for
s fram i T inatetula
granskning, antagancs dnverklagands

Bilden ovan illustrerar planprocessen. Planprogrammet befinner sig nu i samrdadsstke-
det. Bild: Vara kommun.

Bakgrund

Redan pa 1970-talet fanns tankar pa hur omradet kring Hakan-Mansgar-
den skulle kunna bebyggas i framtiden. I tidigare planhandlingar fanns
tanken om att dela upp omradet mellan bostider och industriverksam-
het. Senare beslutades att verksamheterna gor sig bittre inom omradena
Heljeved och Torsgarden i Ostra Vara titort. Utvecklingen det senaste
decennierna ér att i hégre utstrackning sirskilja bostadsomraden frin
etableringsomraden f6r verksamheter. I Vara titort har Heljeved och
Torsgarden utvecklats till etableringsomraden for verksamheter. Att sér-
skilja etableringsomraden fran bostadsomraden dr strategiskt viktigt f6r
att minska framtida intressekonflikter och for att kunna erbjuda storre
sammanhingande ytor till verksamhetsetableringar dn vad som varit

Fotot 111l higer dr ett fhygfoto dver omradet Hakan-Mdansgdrden som dr
markerat med vit streckning. Foto taget av Strandroths fotografi 2022.

Inledning

mojligt historiskt.

Kommunen har ett bostadsforsorjningsansvar och behover skapa for-
utsittningar for ett varierat bostadsutbud. Bostadsbehovsanalyser och
bostadsmarknadsanalyser visar pa bade ett bostadsbehov och en betal-
ningsférmaga for nyproduktion fraimst i Vara titort men delvis ocksa i
andra titorter inom kommunen. I Vara tatort dr dock efterfrigan som
storst nar det giller inflyttning dven fran andra kommuner.

Syftet med planprogrammet dr att klarldgga forutsittningar for att (pa
sikt) kunna bygga cirka 700 bostider och den service som kan tinkas
behovas 1 omradet. Av planprogrammet framgar foreslagen Gvergri-
pande struktur f6r omradet, det vill sdga forslag pa lamplig framtida
markanvindning fér omradet. Planprogrammet ska utgéra underlag
tor kommande detaljplanering samt dven beskriva de viktiga strategiska
fragor som ska hanteras i den fortsatta planprocessen och i genomfor-
andeskedet.

Omridet kan forsérja kommunen med de bostider som behovs fram till
aren 2055-2070 beroende pa efterfragan och bebyggelsetakt. Omradet
ar darfor av stor strategisk vikt for kommunens framtida befolkning och
utveckling;




Syfte

Syftet med planprogrammet ar att utreda férutsittningar £f6r uppat 700
varierade bostider, gronomraden och viss service i ett centralt ldge i
Vara titort. Planprogrammet ska uppritta en struktur och mal for det
nya planomradet infér kommande detaljplaner.

Uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om ett planuppdrag den 20
maj 2020 for att mojliggora for bostader vid Hakan-Mansgarden, Vara
38:1, Vara 36:1 och Vara 36:2.

Plandata

Planomradet omfattar drygt 30 hektar och ligger i den sydvistra kanten
av Vara titort. Det stricker sig fran Tingshusgatan i norr, lings jairnvi-
gen, ner till Afsan 1 s6der. Marken #dgs av Vara kommun och anvinds i
dagsliget frimst som jordbruksmark som arrenderas ut.

Men omradet rymmer mer dn bara dkrar — hir finns redan idag inslag
av vardagsliv och gronska, som en hundrastgird, kolonilotter och ett
mindre gronomrade.

Inledning

Tidigare staliningstaganden

Oversiktsplan

Stora delar av det norra planomradet, det vill siga Vara 38:1 och Vara
36:1, ar utpekat som utbyggnadsomrade 1 Vara kommuns 6versiktsplan
2012. Den s6dra delen av omradet, det vill siga Vara 36:1 ar inte sarskilt
utpekad 1 Gversiktsplanen.

I 6versiktsplanen lyfts hur vision 2030 och kommunens strategi kan nas
bland annat genom:

¢ God mark- och planberedskap sa att forutsittningar for utveckling
och boende finns. Detta ger stor valfrihet vid lokalisering av fore-
tag och val av bostad. Nya idéer ska prévas for attraktiva bostader.
Oversiktsplanen ska stirka kommunens arbete med miljémalet ”En

god bebyggd milj6”.

e Attden fysiska miljon och det offentliga rummet dgnas stor upp-
mirksamhet eftersom det dr avgérande fo6r manniskors trivsel. Vara
smastad ska stirkas genom en mer stadsmissig planering,

Vidare nimns boendemilj6 och gronomraden enligt foljande 1 Gversikts-
planen:

Boendemiljo

Begreppet boendemiljé beskriver den fysiska bostaden dir ménniskor
lever och de sociala férhillandena omkring. Attraktiva boendemiljoer
ska finnas for livets alla skeden. De ska ge goda uppvixtvillkor, bidra till
identitets- och tillh6righetskinsla, ha tillgang till viktig service och er-
bjuda mdijlighet till rekreation och kulturaktiviteter inom rimligt avstand.



Grundkraven f6r god boendemiljé och god folkhilsa ér att midnniskor
finner gemenskap och kinner sig trygga. Boendemiljéerna ska anpassas
till framtida behov och 6nskemal dér de oskyddade trafikanterna gar
tore bilen.

Gronomrdden

Parker och gronomraden ska planeras som sjilvklara och nédvindiga
bestandsdelar i en god bebygged milj6. De dr naturliga luftrenare i vara
tatorter och lings hart trafikerade vigar. Grénomriden bidrar ocksa till
att forbattra folkhilsan genom att erbjuda platser for fysisk aktivitet,
vilket kan minska stress och forbittra mental hilsa. De fyller dven en es-
tetisk funktion, miljén blir vackrare och mdijligheten till rekreation 6kar.
Barn behéver lekytor i nidrheten av bostaden och skolan.

Planeringsstrategi

Den 18 december 2023 (KF {104) antogs Vara kommuns planerings-
strategl. Sammanfattningsvis redovisas i planeringsstrategin att 6ver-
siktsplanen fortsatt fungerar vigledande och stillningstaganden i den
stimmer fortfarande med kommunens viljeriktning, Det finns ett visst
revideringsbehov utifran nya férutsittningar och dndrade krav pa den
kommunala 6versiktsplanen. Mycket fakta och siffror i 6versiktsplanen
ar inaktuella, dock paverkar dessa inte kommunen stillningstaganden.
Dirfor bedéms oversiktsplanen fortsatt vara aktuell.

Detaljplaner

Hela programomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Det finns
flera detaljplaner som grinsar till programomradet, framfor allt de-
taljplaner som medger bostider men dven verksamheter finns i direkt
anslutning till programomradet. Parallellt med planprogrammet arbetas
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detaljplan f6r Etapp 1 fram (Detaljplan for kv. Ladugirden och kv. Lo-
gen). Tanken ér att dessa ska kunna tas fram parallellt, och att detaljpla-
nen anpassas efter férutsittningarna och malen med planprogrammet.

Riksintresse
Kommmunikation

Alvsborgsbanan ar beldgen 6ster om planomradet och stracker sig
mellan Oxnered-Boris. Alvsborgsbanan ar ett utpekat riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap. 8§ miljobalken som Jarnvig — Befintlig,
Jarnvigen trafikeras av gods- och persontrafik och fungerar dven som
en omledningsbana (Trafikverket, 2024). Alvsborgsbanan ansluter till
Vistra Stambanan sdéder om Vara och nort om Vara ansluter Kinnekul-
lebanan till Alvsborgsbanan.

E20 séder om planomradet dr utpekat riksintresse som Vig — Befintlig,
E20 i Sverige férbinder Malmo, Géteborg och Stockholm och ir av stor
betydelse for nationella och internationella godstransporter. Vigen ingar
1 det nationella stamvignitet och fyller en funktion for savil regionala
som langviga resor med bade personbil och lastbil. (Trafikverket, 2024)

Enligt miljobalken ska sidana anlidggningar skyddas sa lingt som méjligt
fran atgarder som kan forsvara deras tillkomst eller anvindning

Natura 2000

Det finns inga Natura 2000-omraden inom eller 1 nirheten av det aktu-
ella omradet.

Strandskydd

Det generella strandskyddet dr upphivt for delen av Afsin som passerar
planomradet.



Vision for planforslaget

Visionen ar att Hakan-Mansgarden ér en del av Varas hjirta — en pus-
selbit som passar thop med och kompletterar titorten. En grén och
hemtrevlig plats for alla, med utsikt Gver slitten. Hir far hela livet plats

Mdnniskor

Detta omrade ir skapat for alla — bade nuvarande och framtida invanare.
Hir ska man kunna bo genom hela livet, oavsett livsskede, och det ska
kinnas hemtrevligt och barnvanligt.

Ndabarbet

Omradet ar tillgangligt 61 alla och det dr litt att ta sig hit med cykel
eller till fots. Har kdnns det nira resten av titorten och regionen — virl-
den.

Berattelse

Omradet har bade en rik historia och en spiannande framtid. Har kan
den dldre Varabon kinna igen sig, samtidigt som nya Varabor far mojlig-
het att bidra till omradets unika karaktar.

Sammanhang

Omradet ar en viktig del av det strukturella pusslet och knyter an till sin
omgivning kring Afsan, slittlandskapet och titorten. Det dr ocksa en
betydelsefull pusselbit 1 helheten av Skaraborg,

Stabilitet

Omradet dr utformat med smarta 16sningar sa att det star redo infor
framtida utmaningar. Det byggs ut etappvis och varje etapp kinns kom-
plett.

Inledning

Struktur

Skalan ar minsklig och upplevs ombonat. Hir dr det vackert, gront och
omhindertaget. Det ir en varierad bebyggelsestruktur som ar tit, sma-
skalig och med olika upplatelseformer.

Manniskor

Struktur Nabarhet

Vision
Hakan-Mansgérden ar en del
av Varas hjarta - en pusselbit som
passar ihop med och kompletterar
tatorten. En gron och hemtrevlig
plats for alla, med utsikt over slatten.
Har far hela livet plats.

Stabilitet Berattelse

Sammanhang

Lllustrationen ovan redovisar visionen for planprogram Hakan-Mdns-
garden. Sex olika faktorer och vérden mdnniskor, nabarbet, berdttelse,
sammanhang, stabilitet och struktur dr det som formar visionen. Bild:
Vara kommun.



Overgripande mal

Kommunfullmaktige har antagit évergripande mal f6r Vara kommun for
ar 2024-2027. De 6vergripande malen har arbetats fram utifran Agenda
2030 for att forankra de lokala malen i kommunen i de globala malen.
De fyra 6vergripande malen som antagits ér féljande:

* Attraktivt Vara med livskvalitet for alla
e Verksamhet med god kvalitet

¢ Vilmaende arbetsplats

* Hallbar ekonomi

Genom arbetet med planprogrammet ar det frimst det forsta malet
som berors Attraktivt Vara med livskvalitet for alla”. Milet formuleras
enligt foljande:

Inledning

Ett attraktivt Vara med livskvalitet for alla

Ett attraktivt Vara med god livskvalitet for alla ar ett jam-
stallt och jamlikt samhalle dar alla lever ett gott liv och
kanner tillit och fortroende till varandra, utan orattfardigan-
de skillnader. Ett samhalle med acceptans dar manniskors
lika varde star i centrum.

Det handlar om att bygga ett langsiktigt och hallbart sam-
halle dar alla kdnner delaktighet och mojlighet att paverka.
Ett samhalle som skapar goda férutsattningar att styra
Over ekonomi, arbete, bostad, utbildning, kultur, halsa,
trygghet och sociala natverk.

Naringslivet och kommunen samverkar for att uppna ett
gott foretagsklimat, goda forutsattningar for tillvaxt och
utveckling samt majlighet for medborgare och naringsliv
att agera miljovanligt.

10



Riktlinje for bostadsforsorjning

I kommunens riktlinje f6r bostadsforsérjning 2025-2029 (antagen av
kommunfullmiktige 2025-02-24), framhivs tre fokusomraden for att
omsatta mal till handling:

1. Ett varierat utbud av bostider utifran olika gruppers behov i ett
livscykelperspektiv med utgangspunkt fran ildres behov.

2. Goda livs- och boendemiljéer som erbjuder livskvalitet.
3. Bostadsomriaden som uppmuntrar till rorelse och social aktivitet.

Det finns ett behov av att méjliggéra varierade bostider i planprogram-
met for att skapa en mer dynamisk bostadsmarknad och frimja flyttro-
relser. Den identifierade bostadsbristen i kommunen beror pa att manga
bor i bostider som inte méter deras behov. Det dr nédvindigt att bygga
bostidder som passar hela livscykeln och olika malgruppers behov och
preferenser.

Forstudie jarnvagspassage

Kommunfullmaiktige beslutade den 28 oktober 2024 (§ 78) att utreda
en kompletterande jirnvigspassage vid Allégatan. Det har konstaterats
att det redan finns ett behov av ytterligare en passage for den befintliga
jarnvagen, och detta behov 6kar ytterligare nir bostadsomradet 1 Ha-
kan-Mansgarden byggs ut.

En f6rstudie paborjades varen 2025 for att utreda utformningen av
passagen, som ska ansluta fran Allégatan under jarnvigen och vidare
till Tingshusgatan. Arbetet med forstudien forvintas vara klart hosten
2025. Parallellt med férstudien kommer en detaljplan att arbetas fram
for att mojliggéra passagen.

Bilden till hoger redovisar planomridet i en bl markerad yta tillsammans
meed en vit cirkel som redovisar projektomrade for forstudie ny jarnvégs-

Inledning passage. Den prickade linjen och pilen redovisar potentiellt framtida flide
mellan Allégatan och Tingshusgatan genom planomrade. Bild: Vara
komminn.




Miljostrategi

Vara kommuns miljostrategi har utvecklats for att sikerstilla att kom-
munen arbetar gemensamt for en héllbar utveckling, Strategin bygger
pa Agenda 2030, Sveriges nationella miljokvalitetsmal, det regionala
atgiardsprogrammet for Vastra Gotalands lidn, andra nationella riktlinjer
samt Vara kommuns vision och 6vergripande mal.

Genom strategin har tre huvudsakliga riktningar identifierats:

e En energieffektiv och fossiloberoende kommun

¢ En cirkulir och resurseffektiv kommun

* En kommun som vardar naturen och frimjar biologisk mangfald

Dessa riktningar har goda férutsittningar att efterlevas genom planfér-
slaget, med hansyn till dess centrala lige och korta avstand till stations-
huset med mera. Planférslaget innebir dessutom att nya virden skapas,
sasom gronytor, Sppna dagvattenlésningar och rekreationsytor.

Bilden till hoger dr illustrativt syfte och redovisar ett trid i solen pa en
akermartk under sommaren. Bild: 1 ara kommun.
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Planeringsforutsattningar

Befintlig bebyggelse

Inom programomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Norr om planomradet finns tva bostadsomraden dir all bebyggelse
bestar av 1-2 vaningshus, frimst villor. Vister om planomradet ligger
kommunens reningsverk samt bostider med en mer lantlig karaktir.

Omrédet avgrinsas i Ovrigt av jirnvigen, lings vilken det finns en
tidigare byggnad for oljedepa samt kommunens tekniska férvaltnings
forradsbyggnad.

Bilden till vinster visar ett drinarfoto over den nordvéstra de-
len av planomridet. Foto taget av Strandroths fotografi 2023.




Mark och natur

Omridet bestar mestadels av akermark med nagra diken och en
skogsdunge. Generellt har omradet liga naturvirden. Markniva-
erna varierar fran +79.9 meter i norr till +77,1 meter i séder, med
en svag lutning sdderut mot Afsan. En naturvirdesinventering har
genomforts av Tyréns 2023. Inventeringen identifierade foljande
naturvardesobjekt:

¢ Skogsdungen vid Kvarngatan

e Smivattenomradet vid Afsin

e Tvaalléer (vid Kvarngatan och Jupiter 1)

* Diken

*  Virdeelement (stenhég och ett antal trid)

* Invasiva arter (blomsterlupin och blekbalsamin)

Enligt inventeringen 4r naturvirdena i omradet fraimst kopplade
till vattendraget Afsin och skogsdungen i norra delen. Omradet
innehaller ocksa diken, en stenhog och flera virdefulla trid som
bidrar till den biologiska mangfalden.

Ekosystemtjanster

Da planomradet framst bestar av jordbruksmark, bedéms produk-

tion av livsmedel vara den primira ekosystemtjansten. Jordbrukets @ Ask (EN)
milj6er, saisom dkerbryn och dikeskanter, frimjar flora och fauna @ Bekbalsamin (invasiv)
och andra ekosystemtjinster. Vegetationen bidrar till vattenreg- O Blomsteriupin (invasiv) Shogsek
lering, bullerreducering och syreproduktion. Jordbruket bevarar . s Vartbork
ocksa kulturarvet som en kulturell ekosystemtjans Biotopskydd Naturvardesobjekt
= NVI-Klass
Bilden till hoger visar ett skérmklipp fran resultatet i den = Dike 3
naturvdrdesinventering som gjorts vid planomradet. Bild: Vardeelement 5
Planeringsforutsattningar e ﬂ - = ﬂﬂ_mrade
Vardeelement trad [ ] mvi-omeide
Tradart
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Markforhallanden

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har 2021 utforts av Mitta. Om-
radet bedéms som sittningskinsligt, dels pa grund av férekommande
miktiga lerlager, dels pa grund av héga grundvattennivaer. En utbredd
last om ca 20 kPa (motsvarande 1-2 vaningsbyggnad) bedoms dock
kunna anbringas utan att for stora sittningar erhalls. Grundvattensink-
ningar bor undvikas, eftersom ocksa detta 6kar risken for sittningar.

Markytan inom det nu aktuella planomridet samt omkringliggande mar-
kytor dr plana utan nagra storre héjdvariationer. Utifran tidigare utférda
undersokningar och kartstudier ar stabiliteten vil tillfredsstillande f6r
omradet, férutom nirmast Afsan. Med hinsyn till risk f6r bakatgri-
pande skred ska en skyddszon 50 m fran Afsan sikerstillas for framtida
utbyggnad. Inom skyddszon far ej byggnationer, upplag eller materi-
alhantering ske. I resten av omridet bedéms uppfyllnad upp till 0,5 m
kunna accepteras utan nirmare stabilitetskontroll.

Sammanfattningsvis rekommenderas att storre och mer komplexa
byggnader maste grundliggas med djupgrundliggning, sisom palning,
medan mindre byggnader maoijligtvis kan grundliggas genom ytgrund-
liggning med platta pa mark eller med grundsulor.

Radonundersokningar har ej utforts i omradet, men da omradet bestar
1 huvudsak av minst ca 10 m miktig kohesionsjord (lera), som har lag
permeabilitet, klassas omradet som ligradonmark, vilket innebar att det
finns lag risk for radonférekomst som ska ha inverkan pa byggnation.

Planeringsforutsattningar

Fornlamningar & kulturmiljo

Omrédet kring Vara ér en relativt sparsam fornlamningsmiljé. Vister-
gotlands museum genomforde, pa uppdrag av Vara kommun, en arke-
ologisk utredning inom planprogramomradet (Vistergotlands museum,
2021). Undersokningsomradet ligger i narmast helt flack fullikerbygd.
Vid utredningen patriffades tre omraden med fornlimning som utgor
boplatsomraden (1.2021:2897, 1.1961:9136 och 1.2021:5105). Dessutom
patraffades tre yngre bebyggelseplatser genom (1.2021:3098, 1.2021:3099
och 1.2021:3100). Inga limningar ovan eller under mark patraffades,
och den antikvariska statusen f6r dessa limningar sattes till ”ingen
antikvarisk bedémning — forstord”. I kanten av omradet ligger platsen
for lamningen 1.1961:9024, en vighallningssten, som inte patriffades i
falt. Den antikvariska statusen for vigmarket andrades dirfor till ”ingen
antikvarisk bedémning — forstord”.

Eftersom fornlamningarna 1.1961:9136 och 1.2021:5105 skulle paverkas
av bebyggelseforslaget, genomférde Vistergotlands museum en £61-
undersokning for att dokumentera dem infér borttagande. Férunder-
s6kningen genomfordes 2023. Limningarnas status dr numera ~’ingen

antikvarisk bedémning — helt undersékt” (Vistergétlands museum
2023a och 2023b)

I planprogrammets miljékonsekvensbeskrivning har limningarna
sammanfattats i en kartbild (sidan 49). Genom planforslaget bevaras
fornlimningen 1.2021:2897. Eftersom de limningar som identifierats
1 den arkeologiska utredningen bedéms vara f6rstérda eller har blivit
undersokta och borttagna, har bedomningen gjorts att inga ytterligare
antikvariska atgarder krivs. Dessa delar kan dirfor tas i ansprak for
planférslagets dandamal ur kulturmiljésynpunkt.
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Gator och trafik

Gator, gang- och cykelvagar

De nirmaste vagarna till omradet dr Tingshusgatan, Kvarngatan och
Olovsgatan. Tingshusgatan fungerar som en huvudled vidare till Aren-
torp eller 6ver jarnvigen in till centrala Vara. Lings Tingshusgatan finns
en cykelvig,

Det finns ocksd en grusad markvig lings jirnvigen som stricker sig
nistan hela vigen ner till Afsin i s6der.

Forstudie ny jarnvagspassage

For nirvarande utreder Vara kommun méjligheten till en ny jarnvigs-
passage. Den 28 oktober 2024 (§78) beslutade kommunfullmiktige att
en ny jarnvigspassage ska lokaliseras i forlingningen av Allégatan. I det
fortsatta arbetet inom foérstudien undersoks mojligheten att bygga en
tunnel under jirnvigen.

Forstudien omfattar strickan mellan cirkulationsplatsen vid Alléga-
tan-Torggatan och anslutningen till Tingshusgatan. Dessutom under-
s6ks om det finns ett behov av en cirkulationsplats vid Tingshusgatan

Kollektivtrafik

Den nirmaste mojligheten att resa kollektivt dr via Vara station, dar
bade bussar och tag gar till nirliggande orter samt Goteborg. Stations-
huset ligger inom 200 meters rickhall.

Planeringsforutsattningar

Farligt gods

I samband med planprogrammet har en riskutredning genomforts for
att utreda riskerna med transporter av farligt gods pa E20 och Alvs-
borgsbanan, som ligger nira planomradet. E20 ligger som ndrmast 150
meter fran planomradet, medan Alvsborgsbanan ligger i direkt anslut-
ning, med ett avstand pa 30-50 meter fran den foreslagna bebyggelsen.

Sammanfattningsvis bedéms risknivan f6r planomradet vara acceptabel,
men vissa riskreducerande dtgirder rekommenderas utifran rimlighe-
tsprincipen for att minska konsekvenserna vid en eventuell olycka pa
Alvsborgsbanan. Féljande dtgirder bedéms som rimliga att vidta:

*  Ett bebyggelsefritt skyddsavstind pa 30 meter intill Alvsborgsbanan.

¢ Friskluftsintag pa byggnader inom planomradet ska placeras pa tak
eller fasad och riktas bort frin Alvsborgsbanan. Detta giller for
byggnader inom 150 meter fran transportleder for farligt gods. At-
girden skyddar personer inomhus frin giftig gas vid en olycka.

e Minst en av utgangarna pa byggnader inom planomridet ska mynna
bort frin Alvsborgsbanan. Detta giller for byggnader inom 150 me-
ter fran transportleder for farligt gods. Atgirden forbittrar mojlig-
heten att utrymma byggnaderna pa en sikrare sida vid en olycka.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Hela planomradet kommer inga i verksamhetsomrade for vatten, avlopp
och dagvatten.

Elforsorjning

Eldistributor 1 omradet dr Vara energi. Vara energi har ledningsnit inom
omridet.

Bredband
Omrédet kan anslutas till befintliga nit f6r bredband.

Planeringsforutsattningar

Kommunal och kommersiell service

Skola och forskola

I Vara titort finns tre grundskolor: Torsgardsskolan (forskoleklass till
arskurs 3), Parkskolan (arskurs 4-6) och Alléskolan (arskurs 7-9). Alla
grundskolor ligger 6ster om jarnvagen, cirka 1-2 kilometer fran planom-
radet.

Det finns ocksa tva forskolor i Vara titort, som bada ligger 6ster om
jarnvagen, 1-2 kilometer fran planomradet.

Tva gymnasieskolor, Lagmansgymnasiet och Academy of Music and
Business, finns ocksa pa den Ostra sidan om jarnvigen, cirka 3 kilometer
fran planomradet.

Vard och omsorg

Virdcentral och folktandvird finns i centrala Vara cirka 1-2 kilometer
Oster om jarnvigen.

Mindre dn 1 kilometer Oster om jarnvigen finns Varas smastadshandel
med restauranger och olika butiker, systembolag, apotek och livsmedels-
butiker.

Bilden till vinster dr i illustrativt syfte och visar en hand med
olika firger. Bild: 1V ara kommun.
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Halsa och sakerhet

Klimatanpassning

I Sverige forvintas klimatet bli bade varmare och blotare, vilket staller
sarskilda krav pa hur vi planerar och utvecklar vara samhillen for att
hantera dessa forandringar pa ett hallbart sitt.

I Vara kommuns miljostrategi 2021-2030 beskrivs féljande:

Vara kommun ligger pa en unik plats - ett av Sveriges
mest bordiga jordbruksomraden. Detta tillsammans med
vatmarksomraden, skogar och ravinlandskap ger oss till-
gang till en rad ekosystemtjanster som gor att vi kan dricka
rent vatten, andas ren luft och handla mat som odlas pa
narliggande jordar. Var utmaning ligger i att ta hand om de
mest vardefulla naturmiljoerna samtidigt som vi aterska-

par och restaurerar miljoer det rader brist pa. En viktig del
i det arbetet ar att binda samman eller minska avstandet
mellan gréna och blaa strukturer i landskapet. En val fung-
erande bla-gron infrastruktur bidrar till att ekosystemen
blir mer motstandskraftig mot stérningar som exempelvis
klimatférandringar.

En central del i planprogrammet ar att arbeta vidare med de virdefulla
miljéer som redan finns, samtidigt som vi utvecklar nya mangfunktio-
nella ytor. Dessa ytor kan bade hantera risker kopplade till klimatférand-
ringar och skapa mervirde f6r samhillet.

Planeringsforutsattningar

Trafik- och verksamhetsbuller

En generell utredning har tagits fram for att utreda buller frin trafik och
verksamheter. Utredningen har studerat bullerbidraget till planomradet
fran nirliggande vigar och spartrafik for prognosticerad trafikering ar
2040, samt forvintade ljudnivéaer fran verksamheter inom fastigheten
Vara 37:7. Berakningarna redovisas for den mest bullriga timmen under

dagtid.

Resultaten for trafikbuller har jimforts med férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, och buller fran verksamheter har
jamforts med Boverkets vigledning f6r omgivningsbuller. Riktvirdena
avser ljudnivéer vid byggnaders fasader och uteplatser, vilket innebir att
ljudnivaer vid slutgiltigt utbyggnadsférslag behéver sikerstillas genom
uppdaterade berdkningar i respektive detaljplan.

For trafikbuller bor riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva hallas for
byggnader placerade lingre dn ca 20 m fran jirnvigen och nirliggande
vagar. Maximal ljudniva 70 dBA bér hallas om byggnader placeras minst
40 m fran vdgar och ca 200 m fran jarnvigen.

Riktvirden for industri- och verksamhetsbuller bor hillas om bostads-
byggnader placeras minst 85 m fran Vara 37:7. Vid platsbesék bedom-
des att ljud av impulskaraktar kan férekomma, vilket innebar att riktvir-
den bor skirpas med 5 dB.

Slutsatsen dr att det finns mojlighet att uppféra bostider om byggnader
placeras och utformas enligt utredningens férutsittningar. Ytor narmast
Alvsborgsbanan, E20 och Vara 37:7 behéver studeras nirmare i de-
taljplaneskedet.

18



Fororeningar

Programomradet har undersokts med avseende pa férekomst av féro-
reningar. Undersokningen hade som syfte att sikerstilla att man klarar
Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning (KM).

Vad giller strickningen lings banvallen och dkermarken generellt
konstaterades att inga riktvirden 6verskrids. Glyfosat och/eller AMPA
forekommer 1 samtliga analyserade prover, men de patriffade halterna
bedéms som inom ramen f6r vad som kan férvintas i denna typ av
markmiljo.

Vid provtagningarna runt den fére detta oljedepan patriffades vad som
sannolikt dr fororeningar fran verksamheten, i flera provpunkter och

1 halter som 6verskrider Naturvardsverkets riktvirden. Efter en kom-
pletterande undersokning konstaterades att féroreningsutbredningen
pa omradet trots allt dr begriansad och att ingen stor féroreningskilla
verkar finnas. I stillet t6r det sig om punktvis f6rhéjda halter spridda
6ver omradet. Fororeningarna visar heller inte nagon storre rorlighet
eller riskerar att spridas till ej paverkade omraden.

Fororeningarna bedoms inte utgéra nagon storre risk for miljoé och
hilsa dir de ligger idag. Dock finns delar av féroreningarna relativt ytligt
och om omradet ska anvindas eller exploateras bor atgardsforslag tas
fram for att hantera de féroreningar som da kommer att beréras.

Akermarken och banvallsstrickningen uppfyller kraven for kinslig mar-
kanvandning, KM. Inga vidare atgirder krivs med avseende pa dessa
omraden.

Planeringsforutsattningar

Omgivningspaverkan

Pa fastigheten Kylaren 3, som ligger sydost om planomradet, finns in-
dustriverksamheten Benders. Planomradet ligger som narmast 20 meter
bort pa andra sidan jarnvigen och som lingst 830 meter fran Kylaren

3. Benders tillverkar expanderad polystyrenplast (EPS), vilket medfor
utslipp av VOC:erna pentan (kolvite) och styren (organiskt lI6sningsme-
del). Verksamheten har tillatelse att arligen producera 5 000 ton EPS-
plast, vilket har bedémts medféra utslipp av 300 ton pentan och 20 ton
styren per 4r.

I slutet av 2024 utférdes en emissionskartering avseende VOC-utsldpp
fran verksamheten, som visade att utslippen av pentan och styren
beriknas vara ligre dn tidigare uppskattat. Utslippen beriknas istillet
uppga till 185 ton pentan och 370 kilo styren arligen vid maximal pro-
duktion.

Pentan och styren medfor f6rhéjda halter av marknira ozon i miljon.
Styren har dessutom ett relativt lagt lukttroskelvirde, vilket kan orsaka
luktoldgenheter f6r boende i omradet kring verksamheten. Spridnings-
berikningar for utslipp av pentan och styren fran Benders verksamhet
utférdes under 2020.

Utredningsarbetet har dnnu inte pekat ut ett specifikt riktvirde for
skyddsavstand till nirmsta bostidder, men det som gar att konstatera ar
att framfor allt styren har en paverkan pa den planerade bebyggelsen
som ligger narmst Kylaren 3. Troligen ar det fraimst etapp 5 och 6 som
blir berérda av spridningen. Miljéarendet ar under fortsatt utredning
och fragan om omgivningspaverkan fran Kylaren 3 behover utredas
vidare 1 respektive detaljplan och vara klargjort innan byggnation.
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Reningsverket

Planomradet ligger som niarmast 260 meter fran Varas reningsverk. For
att utreda riskerna kopplade till smittspridning och luktpaverkan togs en
riskutredning fram i samband med planforslaget. Syftet med utredning-
en var att redovisa ett forslag pa limpligt skyddsavstand fran reningsver-
ket for planomradet.

Enligt utredningen ir det fraimst spridningen av lukt som avgor skydds-
avstandet, eftersom lukt sprids lingre och oftare. Smittspridningsrisken
har inte kunnat kvantifieras pa grund av bristande kunskapsunderlag
inom omradet. Redan vid kort exponeringstid kan manniskor uppleva
lukt som negativ. Vid luktberidkningar brukar man utga fran att all lukt-
hindelse som pagar lingre dn en procent av tiden paverkar omgivning-
en. En procent av ett ar motsvarar cirka fyra dygn. Det har ocksa visat
sig att manniskor ar mer kinsliga for aterkommande luktstorningar dn
tor svaga, kontinuerliga luktstorningar. Pa ett avloppsreningsverk fore-
kommer bada typerna av storningar; viss lukt forekommer kontinuerligt,
medan starkare lukt kan uppsta vid haveri eller storningar i reningspro-
cessen.

For att begrinsa risken f6r eventuell smittspridning bor inga verksamhe-
ter eller bostdder tillitas inom ett avstand av 300 meter fran fastighets-
grinsen for Vara avloppsreningsverk.

Planeringsforutsattningar

Sociala aspekter

Inom planomradet s6der om Kvarngatan finns en skogsdunge, koloni-
lotter och en hundrastgard. Utover dessa finns det idag inga befintliga
funktioner eller infrastrukturer som aktivt bidrar till att frimja den
sociala hallbarheten. Storre delen av programomradet bestar av jord-
bruksmark, som har ett visst landskapligt och visuellt virde. Jordbruk-
smarkens virde ur ett socialt perspektiv ligger frimst i att den speglar
platsens historiska och kulturella identitet.

Bilden ovan dr illustrativt syfte och visar brukning av jordbruksmark en

vardag.
20



Programforslag

Programforslag

Bebyggelse

I samband med planprogrammet har ett bebyggelseforslag tagits fram
av Brunnberg och Forshed. Syftet med forslaget var att skapa en bebyg-
gelsestruktur som ska ligga till grund f6r planprogrammet och framtida
detaljplaner, bebyggelseforslaget dr endast en illustration. Forslaget illus-
trerar mojligheten till 700 bostider, gronomraden, parker, torg, allégator
och en jarnvagspassage.

En grundférutsittning f6r bebyggelseforslaget var att det skulle passa
in val med det redan befintliga Vara, bade vad giller skala och struktur,
samt att bevara smastadskanslan. Forslaget skulle ocksa rymma manga
och varierade former av bostidet.

Totalt illustrerar forslaget 693 bostider, varav 367 smahus och 326
ligenheter. Antalet bostider kan dock komma att dndras och ska mer
tolkas som en inriktning,

Bilden till vinster redovisar ett bebyggelseforslag som dr grunden till bebyggel-
sestrukturen i planforslaget. Planen dr framtagen av Brunnberg och Forshed.
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Bebyggelsens skala

Bebyggelsen ir lag, generellt en till tre vaningar, med moijlighet till fyra
vaningar pa vissa platser. Detta skapar en smaskalig boendemiljé som
ansluter vil till befintlig bebyggelse och passar markens geologiska for-
utsattningar.

Forslaget bygger pa att den hogre bebyggelsen i form av flerbostadshus
placeras 1 angrinsning till parker, motesplatser, laings Tingshusgatan
samt lings jairnvagen.

Kvartersstruktur

Hiékan-Mansgarden har, likt Ovriga titorten, en tydlig kvartersstruktur
med sma kvarter 1 rutnatsmonster. Inom kvarteren finns olika bostads-
typer, och bebyggelsen ir flexibel och kan anpassas till framtida behow.
Till exempel kan radhus bytas ut mot flerbostadshus och vice versa vid
framtida planldggning.

Placering av férskola moéjliggors, samt centrumbebyggelse invid ett min-
dre torg. Ett flertal smé och stora platser och parkrum férdelas bland
kvarteren.

Nira gatan
Byggnader placeras nira gata

Programforslag

Kvartersstrukturen bygger ocksa pa att byggnader placeras nira gatan,
vilket dr en av de utpekade gestaltningsprinciperna. Pa sa sitt kan gatu-
miljon upplevas som trivsam eftersom den kinns ombonad, trygg och
livfull med entréer som mynnar ut till gatan. Detta kan ocksa bidra till
att sinka hastigheterna. Den typen av kvartersstruktur gor det mojligt
att skapa tridgardar som, dven om de ir privata, kan bjuda in till méten
1 vardagen och pa sa sitt bidra till kinslan av tillhorighet och socialt
utbyte. Bebyggelseforslaget dr pa flera sitt inspirerat av den sa kallade
Tradgardsstaden. Termen bygger pa ett bebyggelsesitt med blandad och
smaskalig bebyggelse, med inslag av gronska 1 form av egna tridgardar,
men ocksa gronska pa allminna ytor.

Tridgardszon
De egna tridgardarna dr vinda inat kvarteret.

Bebyggelse

Variation av olika bostadstyper med villor, rad- och

parhus och flerbostadshus




Varierade bostader

Visionen for omradet ér att skapa en variation av bostadstyper som 1
kombination erbjuder ndgot for alla olika malgrupper och livsfaser. Ett
omrade inom vilket det boér vara mojligt att byta bostad under livets
gang. Bostadsbehovet kriver bade fler bostider och olika former av bo-
stader. Strukturen ska ocksa vara flexibel, sa att detaljplanen kan anpas-
sas etappvis efter framtida behow.

Yta for kommunal service

Det finns i dagsliget inget behov av en férskola 1 programomradet, men
bebyggelseforslaget tar dnda hojd for att mota ett framtida behov. En
forskola, eller annan typ av kommunal omsorg, skulle kunna lokaliseras
vid den befintliga skogsdungen nira kolonilotterna och hundrastgarden.

Gestaltning

Som en del av planprogrammet f6r Hakan-Mansgarden har ett gestalt-
ningsprogram tagits fram. Syftet med detta program ir att faststalla
ambitionsnivan for omradets utformning och skapa en gemensam
vision bland alla involverade aktdrer, bide for kvartersmark och allmin
platsmark. Programmet fungerar som en vigledning med riktlinjer f6r
omradets utveckling och stodjer detaljplanering, projektering, bygglov,
anlidggning och drift. Gestaltningsprogrammet bygger pa bebyggelsef6r-
slag fran Brunnberg & Forshed.

For att ge en klar riktning for utformningen av bostadsomradet Ha-

kan-Mansgarden har tio gestaltningsprinciper tagits fram. Dessa princi-
per grundar sig pa visionen om en smastadsdel som bade bygger vidare
pa tatortens skala och uttryck, och kompletterar det befintliga omradet

Programforslag

Kvartersstrukturen ir tydlig och flexibel: Omradet har en klar
struktur som samtidigt tillater flexibilitet.

Omridets gestaltning utgar frin den minskliga skalan: Ut-
formningen utgar fran den minskliga skalan for att skapa en trivsam
milj6

Gaturummen ér tydliga, grona och flerfunktionella: Gatorna ir
tydliga, grona och kan anvindas for flera andamal.

Det finns gemensamma platser for olika typer av aktiviteter:
Det finns platser dir olika typer av aktiviteter kan dga rum.

Allminna platser utformas med stor omsorg: Allminna platser
designas med stor omsorg for att vara inbjudande.

Gronskan finns integrerad i omrddet: Gronskan dr en naturlig
del av omradet.

Parkering sprids ut i omradet: Parkering ar utspridd i omradet f6r
att undvika en koncentration av stora och ddsliga parkeringsytor.

Bebyggelsen utformas med hinsyn till landskap och omgiv-
ning: Byggnaderna anpassas till landskapet och den omgivande
miljon.

Byggnader placeras nira gata: Husen placeras nira gatan for att
skapa en levande stadsbild och hemtrevliga kvarter.

Kulé6r- och materialval ir vil genomtinkta: Firger och material
viljs med omsorg for att harmonisera med omradet och omgivning-
en.
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Gator och trafik

Forslaget bygger pa en princip om tre typer av gator: huvudstrak,
matargata och kvartersgata. Gemensamt for alla gator ar att de ska
utformas for att hélla laga hastigheter och prioritera fotgingare och
cyklister. Gatorna ska inte utgdra nagra barridrer for fotgingare
eller cyklister, utan istillet skapa god tillgdnglighet till alla delar av
planomradet f6r bade barn och vuxna. Dessutom ska gatorna, i
varierande grad, ge utrymme for vistelse och gronska. o e e =

Forslaget ar en struktur som kan anpassas 1 mer detaljerade projek- , P
teringsskeden. Exempelvis kan matt i sektionen eller placering av A
separata cykelbanor justeras efter det specifika fallet. Det dr heller

inte faststéllt vilka gator som ska utformas med vilken gatutyp;

strukturen som dr satt dr en principskiss. I vissa kvarter som ar

utpekade som eventuellt kvartersgata, alternativt gemensam vig”

beror det pa hur kvarteret disponeras om det ar aktuellt med en

kommunal kvartersgata eller en gemensam vig, till exempel i en

bostadsrittsforening, I de fall dir det inte 4r en kommunal gata kan

gatutypen “Grind” vara en inspiration f6r utformningen.

Teckenforklaring

Gatustruktur
s Hyvudstrak o )
Kartan till hoger redovisar den generella gatuinfrastrukturen i  Vatargata
Programférslag p./a?ifb'rs/ﬂget Gator for fordonstrafik markeras med /%’/dﬂ.lgﬂd Kvartersgata ' 24
linjer och vigar for ging- och cykeltrafik markeras med prickad Ev. Kvartersgata (alternativt gemensam vag)

linje. Bild: Vara kommun. — eeseeenen Gang- och cykelstrak



Programforslag

Huvudstrak

Huvudstraket, som framover forvantas dépas till Hakan-Mansgatan,
kommer att bli omradets ryggrad. Den kommer inte bara att vara central
1 planomradet, utan ocksa fungera som den gata som leder vidare till
den nya jirnvigspassagen, vilken ska knyta samman den vistra delen
med den Gstra delen av Vara.

Lings detta huvudstrak planeras en inre kirna med ytor for gronska, ett
separat gang- och cykelstrak samt méjligheter till 6ppna dagvattenlds-
ningar.
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I bebyggelseforslaget foreslas ett centralt huvudstrak enligt gatusektio-
nen ovan. Forslaget bygger pa ett totalt 29 meter brett gaturum med
foéljande komponenter:

* Gangbanor: Tva gangbanor som ir 2,25 meter vardera, vilket ger
plats for fotgangare.

* Angoéringsytor: Tva ytor f6r ang6ring som ar 2,5 meter vardera.
Dessa ytor skapar ocksa mojlighet f6r parkering dir det bedéms
vara lampligt.

e Korbanor: Tva enkelriktade korbanor som 4r 3,5 meter vardera,
vilket sakerstiller ett smidigt trafikflode.

*  Gron yta: I mitten finns en gron yta med moijlighet till tridplante-
ring, omhdndertagande av dagvatten och en cykelbana.

Cirkunlationsplats

I samband med forstudien f6r den nya jairnvigspassagen under jirnvi-
gen genomfors ocksa en trafikkapacitetsanalys. Denna analys ska visa
om det kommer att behévas en cirkulationsplats. Kapacitetsanalysen
omfattar tva olika delar: en analys av cirkulationsplatsen vid Allégatan/
Torggatan for att se om den ir tillrickligt stor eller behéver anpassas,
och en analys av Hakan-Miénsgardens anslutning vid Tingshusgatan.
Hir studeras om det krivs en ny cirkulationsplats eller om andra at-
girder dr mer laimpliga for att sikerstilla god trafiksikerhet, bade dir
passagen mynnar ut i Tingshusgatan och i mitten av Hakan-Mansgarde-
nomradet, dir Allégatan korsar Hakan-Mansgatan.

Sektionsbilden till vinster redovisar en sektion och planritning dver gatan
“huvndstrak’” med maittangivelser for olika trafikanter i gaturummet. Bild:
Brunnberg och Forshed.
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Matargata

Den andra typen av gata som foreslas i forslaget 4r Matargatan, vilken
genomgiende i omradet kommer utformas som allégator. Matargatorna
foreslas vara de gator som leder vidare trafiken fran huvudstraket in till

kvartersgatorna och in i kvarteren.

Programforslag
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Sektionsbilden ovan redovisar en sektion och planritning over gatan
“matargata” med mattangivelser for olika trafikanter i gaturummet. Bild:
Brunnberg och Forshed.

I bebyggelseforslaget foreslas en andra typ av gata — matargata eller
allégata. Forslaget bygger pa ett totalt 17 meter brett gaturum med f6l-
jande komponenter:

* Gdéngbanor: Tva gingbanor pa 2 meter vardera, vilket ger plats for
fotgingare.

* Grona zoner: Tva grona zoner pa 2,0 meter respektive 2,75 metet.

Dessa zoner kan ocksa anvindas f6r angoring eller parkering vid
behov.

* Cykelbana: En cykelbana pa 2,25 meter pa ena sidan av gatan.

* Korbana: En korbana pa 6 meter, vilket sikerstiller ett smidigt
trafikflode.
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Kvartersgata

Kvartersgatorna ar de gator som leder trafiken fran matargatorna in

1 kvarteren. Den totala gatubredden dr antingen 14,25 meter eller 12
meter, beroende pa om det ska finnas en separat cykelbana eller inte.
Utformningen av dessa gator kan anpassas for att frimja ligre hastighe-
ter och skapa en trygg och vilkomnande miljo.

Programforslag

Sektionsbilderna ovan redovisar tva sektioner och planritningar dver gatan
“kvartersgata” med mattangivelser for olika trafikanter i gaturummet. Bild:
Brunnberg och Forshed.

I bebyggelseforslaget foreslas en tredje typ av gata — kvartersgata. For-
slaget inkluderar tva varianter:

Variant med cykelbana: Den totala gatubredden dr 14,25 meter och inklu-
derar:

* Gangbanor: Tva gangbanor pa 2 meter vardera, vilket ger plats for
fotgingare.

*  Gron zon: En gron zon pa 2 meter som kan anvindas fér angoring
eller parkering dir det dr limpligt.

* Cykelbana: En cykelbana pa 2,25 meter.

* Korbana: En kérbana pa 6 meter, vilket sikerstiller ett smidigt
trafikflode.

Variant utan cykelbana: Den totala gatubredden dr 12 meter och inklude-
rar:

* Gdéngbanor: Tva gingbanor pa 2 meter vardera.
* Gron zon: En gron zon pa 2 meter £6r angdring eller parkering;

* Koérbana: En korbana pa 6 meter.
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I bebyggelseforslaget foreslas en fjirde typ av gata — grind. Denna gata
ar mer riktad till kvartersniva och kvartersmark, och ir inte en av de
kommunala gatorna. Forslaget bygger pa ett smalt gaturum med en total
bredd pa 8 meter. Ytorna angrinsande till kérbanan, som ir 4 meter
bred, kan vara grusade eller liknande, vilket gbr att de kan koras pa sam-
tidigt som de ger intrycket av att kérbanan dr mycket smal.

Denna typ av gata kan till exempel vara en inspiration fér bostadsritts- PR e S T SO
foreningar eller liknande nir de utformar gator inom sina kvarter eller L i -

o a1 A
bostadsomraden. l

by
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Parkering

Vara kommun har ingen gillande parkeringsnorm. For att kunna erbju-
da gistparkeringar och minska risken for olimplig parkering pa gatu-
mark, foreslas fickparkeringar 1 anslutning till huvudgatorna. For villabe-
byggelsen sker parkering pa den egna tomten.

Parkering i omradet delas upp mellan mindre parkeringsytor pa kvarter-
smark och parkeringsfickor utspridda lings de allmidnna gatorna. Pa sa
satt undviks stora parkeringsytor som kan upplevas otrygga och min-
dre attraktiva, och fokus pa innergardarna blir gronska istillet for bilar.
Lings gatorna finns det mellanrum mellan parkeringsfickorna, girna
med gronska, och forgardsmarken halls fri fran parkering, Bostadshus
placeras sa att det finns plats for parkering bredvid huset.

Exakt parkeringsbehov behover undersékas vidare i samband med de-
taljplaneliggning.

Gang- och cykelstrak

Gemensamt for alla gator ér att de ska utformas sa att fotgingare och
cyklister prioriteras, med separerade gangbanor i alla exempel. Cykelba-
norna ska ocksa vara separata. Gatorna ska inte utgéra nagra barridrer
for fotgangare eller cyklister, utan istillet skapa god tillganglighet till alla
delar av planomradet f6r bade barn och vuxna.

Bilden till hoger dr i illustrativt syfte och visar en trottoar lings med
Drottninggatan med blick mot stationshuset. Bild: 1 ara kommun.
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Forstudie ny jarnvagspassage

I férstudien for en ny jarnvagspassage vid Allégatan baseras utred-
ningen pa att efterlikna planprogrammets gatustruktur. Det utreds en
tunnelkonstruktion som stricker sig rakt fran Allégatan och mynnar ut 1
planomradet soder om skogsdungen, vidare till en cirkulationsplats, och
sedan vidare genom Héakan-Mansgatan ut till Tingshusgatan.

Det kommer bli aktuellt att utreda vidare i1 detalj hur gang- och cykeltra-
fiken kan korsa jirnvigspassagen.

Inom forstudien utreds bland annat vilket ytansprak ett tunnelalternativ
kommer att kriva. Beroende pa om tunneln konstrueras med trig eller
med slinter kommer konstruktionen bli olika stor och paverka plan-
programmet olika mycket. D4 detta arbete inte dnnu ar fardigstallt dr
det svart att konstatera vilken paverkningsgrad en ny jirnvigspassage
kommer att fa. Dirmed kan de nirmaste kvarteren komma att paverkas
beroende pa val av konstruktion av passagen.
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Gronstruktur

En central del i planomradet dr gronstrukturen. Att bevara de
befintliga gronytorna och utveckla nya kan bidra till att skapa goda
forutsittningar for flora och fauna, férbittra dagvattenhanteringen
och stirka folkhalsan.

Gronstrukturen i Hakan-Mansgarden bygger pa att knyta an ytan
kring Afsan med resten av omradet, samt mojliggora f6r en mo-
tionsslinga och ett gront strak som sedan kan anknytas vidare nort-
ut till Skogskulleomradet. Det finns méjlighet att skapa en motions-
slinga pa 2,7 kilometer, som kan bli annu lingre om den fortsitter
norrut till Kullenomradet och Skogskulleomradet.

I omradet finns parker utspridda, samt skogsdungen som knyts
samman med gréna gaturum och allégator.

Lekplats

Pi den vistra sidan om jiarnvigen i Vara finns det idag en lekplats,
cirka 1 kilometer fran planomradet. Det nya omradet kan méjlig-
gora fler nya lekplatser, vilket skulle férbittra utbudet pa den vistra
sidan. En storre lekplats kan placeras i anslutning till skogsdungen
vid kolonilotterna och hundrastgarden, eller vid de befintliga eller
nya gronytorna lings gronstraken. En storre lekplats kan funge-

ra som en samlingsplats f6r boende i omradet och dven vara ett
utflyktsmal for besckare.

Kartan till vinster redovisar omridets gronstruktur. Ett grinstrak med
mirkgront streckad linje, parker alléer lings gator och ytan vid Afsan
Bild: Vara kommun.
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Motesplats & torg Parken vid Afsin

Utspritt 6ver omradet finns olika former av mojliga métesplatser place- Den nirmsta bebyggelsen ar planerad mer dn 120 meter fran Afsin,

rade. vilket skapar en park/naturyta som omfattar cirka 3,5 hektar. Denna yta
kan anvindas for rekreation och knyter samman gronstraket langs jarn-
Hakan-Mansgarden - skogsdungen . .. . e 5 . 8

vagen med gronstraket vid den vistra grinsen av hela planomradet.

Ytan kring skogsdungen vid det som tidigare var Hakan-Mansgarden

erbjuder moijlighet att utveckla en lekplats eller liknande. Alternativt Park & rekreation

kan ytan reserveras for en forskola eller kommunal service om behovet En viktig del av planférslaget iir att gdra omradet kring Afsan tillging-
uppstar. ligt f6r rekreation. Den buffertzon som skapas for stamledningar kan
"Haikan-Manstorget” samtidigt anvindas for att skapa gronstrak lings kanten av planomradet,

vilket aven kan fungera som motionstrak.

I anslutning till den cirkulationsplats som blir dér jirnvigspassagen
ansluter till planomradet och vidare ut till Tingshusgatan, planeras en yta
for ett torg, Forsta vaningarna 1 byggnaderna vid torget kan med fordel
anvindas for centrumindamal, exempelvis frisersalong eller pizzeria. Pa
torget kan det finnas sittmobler, belysning och planteringar som skapar
en samlingspunkt.

» Atorget”

For att skapa spiannande gaturum, sprida ut métesplatserna Gver omra-
det och knyta an till ytan vid Afsdn, planeras i den s6dra delen av omri-
det en yta for ett mindre torg mellan bostadsomradena.

Parken vid Hakan-NMansgatan

Parken som planeras lings med Hakanmansgatan ir cirka 0,5 hektar stor
och hir finns mojlighet till 6ppna dagvattenlosningar, lekplats och storre
parkmiljGer att vistas 1.

Bilden till hoger dr 7 illustrativt syfte och visar ett gangstrak i Badhuspar-
ken i Vara, Bild: Vara kommun

Programforslag




Ekosystemtjanster

Inom Hakan-Mansgarden-omradet finns det goda forutsittningar att

arbeta med ekosystemtjinster, vilket innebér att anvinda naturens egna

funktioner for att stirka den biologiska mangfalden och hantera klimat-
forindringar. Att arbeta med ekosystemtjanster kan ocksa bidra till folk-
hilsan genom att skapa miljoer som framjar fysisk aktivitet och mentalt

valbefinnande. Hir dr nagra exempel pa hur detta kan goras:

Groéna och bla strak: Bevara och planera sammanhingande gron-
omraden och vattenstrik for rekreation och motion, samt anvinda
dagvattenhantering som 6ppna lésningar som regnbiddar eller gro-
na tak for att hantera dagvatten och samnyttja grona ytor vid extrem
nederbord.

Frimja biologisk mangfald: Skydda och skapa viktiga naturele-
ment, vilj vixter som gynnar pollinerare och andra insekter.

Plantera trdd och buskar: Forbittra luftkvaliteten, sink lokala
temperaturer och avskdrma buller fran vigar och verksamheter.

Skapa identitet och rekreativa ytor: Utforma omradet sa att
landskap och grona ytor speglar Vara och Hakan-Mansgarden, och
skapa platser for lek, gemenskap och avkoppling.

Gemensamma tridgardar och dtbara vixter: Uppmuntra lokal
matproduktion och sociala sammanhang genom att plantera bar-
och frukttrad pa allminna ytor.

Programforslag

3-30-300-principen

3-30-300 ar en princip som har tagits fram for att avgéra hur mycket
gronska en stad behéver f6r att invanarna ska ma bra. Vixter ar vikti-
ga for bade fysisk och psykisk hilsa, och de hjilper stidder att hantera
regn, vind och virme samt renar luften fran skadliga partiklar. Principen
fungerar som en riktlinje inom stadsplanering for att frimja en grén och
hallbar utveckling,

De tre principerna:

a8
N

3 trad: Alla ska kunna se minst tre trad frin sin bostad, skola och
arbetsplats.

30 procent krontickningsgrad: Varje stadskvarter ska ha minst 30
procents krontickningsgrad.

300 meter till gronomrade: Alla invinare ska ha max 300 meter till
ett gronomrade.

Llustrationen ovan illustrerar 3-30-300-principen och dr hamtad fran
Boverket.se. Bild: Boverket
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Dagvattenhantering

Planomradet idr stort och genomférandet av planprogrammet inne-
bir en storre forindring av andelen hardgjord yta, vilket kriver att
stora fldden av dagvatten beaktas. Dirfor har en 6versiktlig dagvat-
tenplan tagits fram i samband med programmet. Nir dagvattenpla-
nen gjordes var programmet inte i det skedet att ett fardigt bebyg-
gelseforslag fanns, vilket innebdr att dagvattenstrukturen skiljer sig
fran dagvattenplanen inom vissa delar.

Ytliga flodesvigar och befintligt dagvattennit redovisas till vinster
om detta stycke. Planomradet lutar svagt séder mot Afsan. Fore-
slagen princip for dagvattenhantering innebir att dagvatten forst
leds till diken eller ledningar, direfter vidare till dagvattendammar
utspridda 6ver omradet. Pa sa sitt kan dagvattnet f6rdrdjas och
renas innan det mynnar ut i Afsan.

Eftersom omradet dr flackt maste anldggningar och byggnader
hojdsittas omsorgsfullt sd att dagvattnets flodesriktning blir forut-
siagbar. Generellt ska gator och andra asfalterade ytor ligga nagot
ligre 4n omgivande mark. Dagvatten vid gata bor i méjligaste

man avvattnas genom lingsgaende diken. Dikena och gator inom
omradet behdver luta svagt mot anliggningarna dir dagvattnet ska
térdroéjas en lingre period, genom exempelvis en damm. Diken
som dr lingsgiende gator kan med fordel férses med makadam
samt rorliggas for att mer effektivt kunna leda vattnet till en storre
damm dir det sedan ska foérdrojas.

Bilden till vinster dr ur Dagpattenplan for Hakan-Mdnsgarden av
Melica: Bedimda ytliga flidesvigar utifran hijdsituationen. 1 id nor-
mala floden gar vattnet fran de bebyggda omradena i dagvattenledningar
och pa den odlade marken i akerdrinering. Den rida ytan dr plan-
omridet och bla yta dr det uppskattade omrade for vatten som flodar
norrifran vid extremregn.




Programforslag

Vid behov kan réren och dikenas botten goras ligre 4n dammarnas
hogsta vattenniva, sa att de tillfilligt dims nir magasinet dr hart be-
lastat. De storsta flodena av dagvatten upptrider vanligen vid korta
stortskurar pa sommaren, da dammens niva sannolikt ar lag.

En 6versiktlig berdkning 6ver den mingd dagvatten som behover
ombhindertas vid ett normalregn (20 ars-regn) och ett skyfallsscena-
rio (100 ars-regn) har gjorts. Berakningen baseras pa att 14 hektar
av det totala planomradet pa 34 hektar nyttjas till gronyta (parker
och tridgardar med mera), takyta pa byggnader 10 hektar och asfal-
terad yta pa 10 hektar. Detta dr bara en uppskattning och kan kom-
ma att andras 1 takt med utbyggnationen. Berikningar av regninten-
sitet, floden och erforderligt behov av dagvattenfordrojning har i
denna berikning utforts enligt Svenskt Vattens publikation P110.

Baserat pa avrinningskoefficienter och dimensioner enligt Svenskt
Vatten P110 blir den totala reducerade ytan f6r den planerade mar-
kanvandningen 19,6 hektar. Vid ett normalregn innebir detta att
planomradet behover ta om hand en total magasinsvolym pa 7 860
kubikmeter. Vid ett skyfallsscenario behover planomradet hantera
13 300 kubikmeter. Som riktvirde infér varje detaljplan innebér
detta att varje etapp behéver ta om hand cirka 1 300 kubikmeter
vid ett normalregn, respektive ta hinsyn till cirka 2 200 kubikmeter
vid ett skyfall. Eftersom varje etapp dr unik i sin utformning och
storlek, beh6ver mer detaljerade dagvattenutredningar tas fram vid
varje detaljplan.

Rartan till vinster redovisar den generella dagvattenhanteringen. De
blaprickade linjerna illustrarer hur dagvattnet leds och dess avrinning.
De blia cirklarna illustrerar var dagvatten avses fordrijas, genom
exempelvis dammar. Bild: Vara
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Det finns befintliga VA-ledningar inom planomradet. Dessa har be-
aktats genom att bebyggelseforslaget och planforslaget anpassas sa
att nya gator och gronytor placeras dir det ar viktigt att ledningarna
kan bevaras och underhallas.

Vid ny fastighetsindelning ska de tillkommande fastigheterna anslu-
tas till kommunalt VA via nya kommunala ledningar inom progra-
momradet.

Tele, bredband och fiber

Ny bebyggelse kan anslutas till det befintliga nitet. Vid byggnation
av nya gator rekommenderas att dra nya ledningar samtidigt.

Avfall

Det ska finnas tillrdckligt med utrymmen f6r killsortering av hus-
hallssopor, bade inomhus och utomhus. Gemensamma miljéhus
eller miljérum ska placeras strategiskt for att uppfylla tillganglig-
hetskraven f6r bade boende och arbetande samt for att underlitta
renhallningsarbetet. Vid fortsatt planering ska man ocksa ta hinsyn
till utrymmen for fastighetsnira insamling vid varje fastighet.

Bilden till vinster dr i illustrativt syfte och visar ett kompostkdrl, Bild:
Vara kommun

35



Konsekvenser

Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebira att inga av de forslag som lyfts fram i
planprogrammet férverkligas. Jordbruksmarken skulle saledes kvarsta
och inga nya bostider mojliggoras. Nollalternativet hade forsvarat kom-
munen att efterleva antagna riktlinjer f6r bostadsforsorjning,

Riksintressen

Planprogrammet bedoms inte medféra risk for skada pa riksintresse
eller paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

Bilden till vinster dir i illustrativt syfte och visar ett vetefilt. Bild: 1 ara

Rommun
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Ekologiska konsekvenser

En milj6konsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram 1 samband med
planprogrammet. Syftet med MKB:n ir att integrera milj6- och sociala
aspekter i planprogrammet och kommande detaljplanearbete, for att
frimja en hallbar utveckling,

Resultatet gillande ekologiska konsekvenser har sammanfattats enligt
foljande:

* Naturvirdesobjekten bevaras och nya gronomraden och gronstrak
ska tillféras omradet.

* Planerna innebir dock att biotopskyddade diken forsvinner.

e For kulturmiljon bedéms planerna ha sma negativa konsekvenser da
mojligheten att avlidsa omradets historiska anvindning forsvinner.

* En stor del av marken omvandlas till hardgjorda ytor, men genom
Oppna dagvattenlosningar kan vattnet hanteras och renas.

¢ Omradet kommer vara bullerstért pa grund av nirheten till jarn-
vagen, E20 och industrier, men riktvirden ska hallas med hjalp av
bullerskyddsatgirder.

Planprogrammet bedoms vara indamalsenligt med géllande Gversikts-
plan, miljostrategi samt policy och riktlinjer for dagvattenhantering. Det
bedoms inte medfora risk for skada pa riksintresse eller paverka mojlig-
heten att uppna miljokvalitetsnormer.

Naturvarden

Inventeringsomradet bestar till storsta delen av akermark, vilket ger stor
potential att 6ka naturvirdena och den biologiska mangfalden. Det-
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ta kan goras genom att skapa ekosystemtjanster som ocksa bidrar till
minniskans valfird och livskvalitet. Sd som till exempel att anligga mer
vegetation, skapa diken och dammar eller anligga blomsteringar.

Strandskydd

Det generella strandskyddet dr upphivt for delen av Afsan som passerar
planomradet. Eftersom omradet idag inte omfattas av nagon detaljplan,
bedéms strandskyddet inte aterintrida nir omradet vid Afsan detaljpla-
neldggs. Om strandskyddet skulle aterintrida, bedoms planen inte mot-
verka strandskyddets syften da vattendragets niromrade avses bevaras
och fortsatt vara tillgangligt f6r allminheten.

Biotopskydd

Inom omradet finns biotopskydd i form av alléer och 6ppna diken. Det
finns ocksa en stenhog, men enligt naturvirdesinventeringen klassas den
sannolikt inte som biotopskyddad da den endast bestar av fyra stenar pa
en kulle med oklart ursprung.

Om atgirder som paverkar biotopskydden ér aktuella, ska ansékan om
dispens goras hos Lansstyrelsen. Det finns mojlighet att ersitta bade
alléerna och de 6ppna dikena inom omradet. Planférslaget bygger pa
att skapa fler alléer lings gator och nya gronytor med trad, vilket totalt
sett kommer att 6ka antalet allétrdd i omradet. Dikena kan ersittas med
Oppna dagvattenlosningar, vilket dr foresprakat i den tinkta dagvatten-
hanteringen.
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Jordbruksmark

En konsekvens av planprogrammet ar att cirka 30 hektar tas i ansprak
for bostadsbebyggelse. Dirfor har det i samband med planen tagits
fram en lokaliseringsutredning, I en lokaliseringsutredning som gjorts i
samband med arbetet med planprogrammet har andra mojliga markom-
raden som inte pekats ut 1 OP:n utretts. Urvalet gjordes utifran foljande
kriterier:

* Inte jordbruksmark

¢ Inte utpekad virdefull natur
e Tatortsnira

*  Kommunigd

e Minst 10 hektar

Forutom det aktuella omradet identifierades omraden i St Levene, Em-
tunga, Arentorp och Vedum. Dessa omraden bedomdes utifran ovansta-
ende kriterier. Slutsatsen var att de utpekade omradena inte kan, varken
enskilt eller tillsammans, ersitta omradet Hakan-Mansgarden i Vara
tatort. Detta beror pa tva huvudsakliga faktorer:

Hakan-Mansgarden har ett kollektivtrafiknira lige som frimjar hallbart
resande, vilket de andra platserna saknar.

Utbyggnaden av Hakan-Mansgarden mojliggor skapandet av rekreativa
viarden och groén infrastruktur, medan flera av de andra platserna skulle
minska sidana virden.

Dessutom méter de andra omradena inte den faktiska efterfragan pa
bostidder. Hakan-Mansgarden erbjuder ocksa en mer effektiv markan-
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vandning tack vare sin narhet till Vara titort, vilket méjliggér en hogre
och titare exploatering dn vad som dr mojligt i de mindre orterna.

Slutsatsen ar att dven om jordbruksmarken inom planomradet ér bruk-
ningsvird, sa utgor syftet med planen ett vasentligt samhallsintresse,
och behovet gir inte att tillgodose genom att annan mark tas 1 ansprak.
Planforslaget ar darfor forenligt med 3 kap. 4 § miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planprogramomradets markanvindning kommer att forandras fran ett
oppet jordbrukslandskap till ett omrade med bebyggelse och vigar.
Detta innebar att omradet kommer fa mer stingda gaturum och 6kad
biltrafik. Omradet kommer dock att ha liknande strukturer som 6vriga
delar av titorten, dir luftkvaliteten idag dr god och miljokvalitetsnor-
merna (MKN) inte 6verskrids. Dirfér bedoms dven luftkvaliteten 1 Ha-
kan-Mansgarden kunna vara god. Nirheten till kollektivtrafik och malen
om hallbart resande mojliggor ocksa ett minskat bilanvindande jamfort
med kommunen i 6vrigt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planprogrammet innebir att det okontrollerade lickaget av narings-
iamnen fran jordbruksmark kommer att minska. Den forindrade mar-
kanvandningen medfér dock att féroreningar fran exempelvis trafik
och byggnader tillkommer. Genom att f6lja Vara kommuns riktlinjer
for dagvattenhantering ska vatten hanteras lokalt nir mojligt, dagvatten
renas vid killan och rening goras med hinsyn till recipientens kinslig-
het. Darmed bedéms moijligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
(MKN) inte riskeras.
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Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Planférslaget bygger pa att skapa fler och varierade bostadstyper samt
gronomraden med inslag av lek och rekreation. Detta innebir att famil-
jer och barn i olika livssituationer har mojlighet att bositta sig 1 omradet
och ha goda férutsittningar att trivas. Planforslaget inkluderar ocksa en
gatustruktur med fler gang- och cykelbanor, separerade fran bilkérbanor
lings de flesta straken, vilket 6kar tryggheten och gor det enklare for
barn att forflytta sig bade inom omradet och till resten av titorten.

I miljokonsekvensbeskrivningen har en social konsekvensanalys tagits
fram, med sirskild uppmirksamhet pa barnperspektivet. Analysen ger
rekommendationer for att planera f6r en god social utveckling i omra-

det:

e Forbittra tillgingligheten till gronomraden genom grona strak, ex-
empelvis mellan Skogskulleomradet och programomradet.

¢ Skapa attraktiva motesplatser dar invanare, inklusive barn, fir vara
med och utveckla och medskapa.

* Balansera tillgangen till privata gardsytor med offentliga grénomra-
den och métesplatser for att frimja en inkluderande och samman-
hillen miljo6.

¢ Underlatta vardagslogistiken for barnfamiljer genom att tidigt eta-
blera férskolor i programomradet.

e FPrimja icke-kommersiell service genom att erbjuda métesplatser
som lockar bade boende och bestkare att stanna lingre 1 omradet,

Konsekvenser

med olika utformningar och funktioner f6r olika aktiviteter och
behov, exempelvis picknickbord eller boulebana.

e Forbittra tillgingligheten och sikerheten lings jirnvagen genom att
skapa sikra korsningar och trafiksiakra skolvagar, inklusive attraktiva
gang- och cykelbanor, sikra passager, servicestationer och parke-
ringar for cyklar.

* Forbittra kollektivtrafikférbindelserna genom samarbete med Vist-
trafik for att minska behovet av privatbilism, inklusive hallplatser
inom programomradet for lokala resor och skapa gena och genom-
gaende gang- och cykelstrak som leder direkt till Vara station.

Det finns goda forutsittningar att genom planférslaget kunna efterle-
va ovan beskrivna rekommendationer fOr att arbeta med goda sociala
konsekvenser.

Trygghet

I miljokonsekvensbeskrivningen uppmiarksammades ett omrade vid
jairnvigen som kan skapa en kinsla av otrygghet. Detta omrade ingar
1 straket mellan Vara station och planomradet och forvintas anvindas
mer i takt med att bostadsbebyggelsen utvecklas.

Omrédets grona strak och gator kommer att fa en viktig funktion och
ska utformas med bra belysning och utblickar frin bostader, sa att de
inte riskerar att upplevas otrygga, sirskilt pa kvillstid. For att 6ka trygg-
hetskinslan 4r det ocksa viktigt att undvika att skapa baksidor. Istallet
bor kvarterens bottenvaningar forses med bostider och verksamheter,
vilket leder till manniskor i rorelse under dygnets olika tidpunkter.
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Genomforandebeskrivning

Inledning

I det hir avsnittet kommer de huvudsakliga inriktningarna fér genom-
forandet av planprogrammet redovisas. I varje efterféljande detaljplan
kommer genomforande fragorna belysas ytterligare och mer i detalj.

Markagoforhallanden

Vara kommun ar fastighetsdgare till samtliga fastigheter Vara 38:1, Vara
36:1>1 och Vara 26:2>1.

Genomfdérandebeskrivning

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Kommunen kommer att vara huvudman f6r allmin plats 1 kommande
detaljplaner och ansvarar dirmed f6r utbyggnad samt framtida drift och
underhall. Allmin plats inom programomradet omfattar bland annat
gator, parker och natur.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren/exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark
f6r bostadsindamal, inklusive utférande, kostnader samt framtida drift
och underhall. Ansvaret omfattar alla anliggningar inom kvartersmark,
sasom bostadshus, miljohus/f6rrad, gemensamma girdar och cykelpat-
keringar.
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Genomfdérandebeskrivning

Etappindelning & utbyggnadstakt

Omradet planeras att byggas ut etappvis Over lang tid. Fér den
forsta etappen dr detaljplaneprocessen redan igang, samtidigt som
detaljplanen for jarnvigspassage och fortsatt infrastruktur till
Tingshusgatan dr under uppstart. Etappindelningen kan komma att
indras efter hand.

Baserat pa Juni Strategis bostadsbehovsanalys fran 2023-02-23, som
i sin tur ar baserad pa Vara kommuns/statisticons befolkningsprog-
nos (cirka 27 bostader per ar), berdknas omradet vara fardigutbyggt
ungefir ar 2055. Eftersom bostadsomradet kommer att byggas ut
over lang tid, ar det svart att sdga exakt hur lang tid det kommer

att ta. Med den nuvarande trenden av minskat barnafédande och
inflyttning till kommunen kan tidplanen dock komma att forskjutas,
men den kan ocksa forindras om inflyttningen 6kar.

%o’

Yepes? Kartan till vinster illustrerar den tinkta etappindelningen dér planom-
radet dr uppdelat i G etapper, vilka markeras med svartprickade linjer.
Griastreckade linjer ilhuvndstriket. a1



Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att genomféras med stod av efterfoljande
detaljplaner och efter att dessa vunnit laga kraft.

Servitut & ledningsratt

Planprogrammet bedéms inte ge upphov till nya servitutsupplatelser
eller paverka befintliga servitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen
utformas och delas in i fastigheter kan det dock uppsta behov av nya
servitut.

Allminna ledningar som kommunen ansvarar f6r kommer att sikerstél-
las med ledningsritt, férutsatt att de inte ligger 1 kommunal gata.

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehav-
et. Avtal avseende omliggning av ledningar bor tecknas mellan ledn-
ingsdgaren och exploatéren/kommunen, innan detaljplanen antas av
kommunen, for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande
samt ansOkan om ledningsritt.

Avtal

Ké6peavtal kommer att upprittas mellan kommunen och exploatoren/
exploatérerna om kommunen viljer att tilldela byggritt genom markan-
visning,

Genomfdérandebeskrivning

Tekniska fragor

Gator, gang- och cykelvagar

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator, gang- och cykelvigar inom
allmin plats i kommande detaljplaner.

Natur & park

Natur- och parkomraden som utgor allmin plats 1 kommande detaljplan
ska iordningstillas och bekostas av kommunen i enlighet med planfér-
slaget.

Vatten & spillvatten

Vara kommuns vatten- och avloppsenhet anligger samtliga nya VA-led-
ningar 1 omradet och i enlighet med gillande VA-taxa kommer anslut-
ningsavgift debiteras vid anslutning. Det finns ett befintligt ledningsnit
inom planomradet som behover beaktas i vidare detaljplaneldggning,

Dagvatten

Ombhindertagande av dagvatten kommer utredas vidare i detalj i respek-
tive detaljplan, men principen ir att all f6rdr6jning som behovs for att
sikerstilla ett omhindertagande i enlighet med kommunens dagvatten-
policy ska ske inom allmin plats innan det slapps vidare till recipient.

I sd hog utstrickning som dr maojligt foresprakas 6ppna dagvattenlos-
ningar. Med fordel kan enskilda fastighetsidgare dnda arbeta med lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD).
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Genomforandebeskrivning

Ovriga ledningar

Ledningsigare ir skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada
med kommunen alternativt exploatoren avseende projektets pa-
verkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning
av ledningar bor tecknas mellan ledningsigaren och kommunen/
exploatoren, innan detaljplanen antas av kommunen, for att siker-
stilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ansékan om
ledningsritt. Det kan bli aktuellt att utéka ledningsnitet vad galler
ovriga ledningar dn vatten- och avlopp, detta har kommunen och
ledningsagare en fortsatt dialog om infor respektive detaljplan.
Ledningsnatet kan med fordel liggas i ytor f6r allmin platsmark sa-
som gata. Processen med att anlidgga nya ledningar kan med foérdel
samkoras med nybyggnation av gata eller liknande.

Vara Energi forser omradet med el. Det kan bli aktuellt med trans-
formatorstationer, vilket utreds vidare i etapputbyggnaden och i
respektive detaljplan. I detaljplan regleras transformatorstation med
anviandningen E och det behéver vara ett skyddsavstand till narms-
ta bostad, och vid de fall dir det finns behov behéver en lednings-
rétt bildas.

Bilden till vinster dr i illustrativt syfte och visar ritningar pa ett skiss-
bord, verktyg och hirselkapor, Bild: 1ara kommun.




Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av planprogrammet kommer innebira kommunala
investeringar och exploateringskostnader. For att fa omradet byggklart
kommer den tekniska infrastrukturen behéva byggas ut. En tydlig
redovisning av de ekonomiska konsekvenserna dr avgorande, bade for
att fatta vilgrundade beslut och for att sikerstilla att projektet dr ekono-
miskt hallbart.

Exploateringskostnader
Sambéllsbyggnadsforvaltningen genom Kommunstyrelsen

Plan- och tillvixtenheten pa Samhillsbyggnadsforvaltningen kommer
att ha kostnader for ansékan om lantmiteriférrittningar samt for det
forstudie- och férprojekteringsarbete som krivs for att vidare genomfo-
ra planférslaget.

Plan- och tillvixtenheten far kostnader i samband med framtagande av
respektive detaljplan.

Tekniska forvaltningen genom Tekniska ninmnden

Gatu- och parkenheten pa Tekniska forvaltningen far kostnader f6r
utbyggnad av anldggningar inom allman plats med kommunalt huvud-
mannaskap det vill siga gator, parkmark och gang-och cykelvigar.

Vatten och avlopp pa Tekniska férvaltningen far kostnader f6r utbygg-
nad av nya VA-ledningar samt flytt av ledningar vid behov, samt anslut-
ningspunkter, vilket finansieras genom uttag av anslutningsavgifter.

Genomfdérandebeskrivning

Drift & forvaltningsekonomi

Kommunen genom tekniska férvaltningen — gata och park far kost-
nader for drift och underhall av gator, parkmark, naturmark, lekplats,
gang- och cykelvigar samt dagvattenanliggningar.

Vatten och avlopp far kostnader f6r drift och underhall av VA-ledningar
och dagvattenanliggningar.

Planavgift

Kommunen star for framtagandet av detaljplanen och dess kostnader
om inget annat avtalas. Planavgift tas ut vid bygglov efter varje de-
taljplan och bekostas av fastighetsidgare enligt av kommunen faststalld
taxa.
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